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Geschatzte Altdorferinnen und Altdorfer

Die Gemeinde Altdorf ist dabei, einen neuen Zonenplan sowie die entsprechend ange-
passte Bau- und Zonenordnung zu verabschieden. Nachdem Sie, geschatzte Mitbirge-
rinnen und Mitbirger, bereits bisher die Moglichkeiten zur Mitwirkung aktiv genutzt
haben, sind Sie nun zur Offenen Dorfgemeinde vom 7. April 2011 eingeladen. Wir freuen
uns, wenn Sie durch zahlreichen Besuch Ihr Interesse fur die Siedlungsentwicklung unse-
rer Gemeinde zeigen.

Die gultige Ortsplanung der Gemeinde Altdorf stammt aus dem Jahre 1992. Damals
wurden die Zonenpldne «Siedlung Altdorf», «Kernzonenplan» und «Siedlung Egg-
berge» sowie die Bau- und Zonenordnung von der Gemeindeversammlung erlassen und
anschliessend vom Regierungsrat genehmigt.

Das Bundesgesetz tiber die Raumplanung verlangt die Uberpriifung und nétigenfalls die
Anpassung einer Ortsplanung, wenn sich die Verhaltnisse gedandert haben. Ausserdem
ist eine Ortsplanungsrevision vorgesehen, sobald der Planungshorizont (10 bis 15 Jahre)
erreicht ist. Dies trifft fir Altdorf heute zu.

Im Rahmen einer Ortsplanungsrevision sind Ziele fur die Entwicklung festzulegen und
anschliessend im Zonenplan umzusetzen. Die Ubergeordneten Festsetzungen des Bun-
des und des Kantons sind in die Ortsplanungsrevision mit einzubeziehen. Dies sind ins-
besondere die Gesetzgebungen, Sachpléane und die kantonale Richtplanung.

Die Ortsplanungsrevision Altdorf ist in den letzten drei Jahren von der Ortsplanungs-
kommission zuhanden des Gemeinderates vorbereitet worden. Die Bevolkerung war zu
zwei Informationsveranstaltungen und zwei Mitwirkungsverfahren eingeladen. Daraus
haben sich verschiedene Anpassungen und Ergdnzungen ergeben, die teilweise in den
vorliegenden Zonenplan und in die Bau- und Zonenordnung eingeflossen sind.

Den Stimmburgerinnen und Stimmburgern von Altdorf werden an der Gemeindever-
sammlung vom 7. April 2011 folgende Unterlagen zur Genehmigung vorgelegt:

— Zonenplan Siedlung Talboden

— Zonenplan Siedlung Eggberge

— Kernzonenplan

— Zonenplan Landschaft

— Bau- und Zonenordnung (Erganzungen)

Gemeinderat Altdorf

Ortsplanungskommission Altdorf*

Einladung zur Offenen Dorfgemeinde

Die Gemeindeversammlung von Altdorf wird hiermit einberufen zur
Offenen Dorfgemeinde am Donnerstag, 7. April 2011, 19.00 Uhr

im grossen Saal des theater(uri) zur Behandlung der Ortsplanung Altdorf.
Falls die Zeit nicht reicht fur alle Antrage, werden diese verschoben auf
Mittwoch, 13. April 2011, 19.00 Uhr.

Was bisher geschah

Der Ablauf der Ortsplanungsrevision Altdorf wurde in drei Phasen unterteilt:

In der ersten Phase haben die Ortsplanungskommission und der Gemeinderat die Ent-
wicklungsstrategie erarbeitet. Im Mitwirkungsverfahren vom Februar/Méarz 2009 wurde
die Bevodlkerung in die Planung einbezogen. Der Gemeinderat hat die Entwicklungsstra-
tegie am 25. Mai 2009 genehmigt und die Ortsplanungskommission beauftragt, mit der
Planung fortzufahren.

In der zweiten Phase sind der Entwurf des Zonenplans sowie die Bau- und Zonenord-
nung durch die kantonalen Amter vorgeprift worden. Der Vorprifungsbericht des Amts
fur Raumentwicklung (Justizdirektion Uri) vom 16. August 2010 ist massgebend fur die
weitere Uberarbeitung der Zonenplanrevision. Am 10. Marz 2010 wurde eine zweite
Informationsveranstaltung und vom 1. Marz bis 1. April 2010 ein 6ffentliches Mitwir-
kungsverfahren durchgefihrt. Beim Gemeinderat sind 50 Eingaben zum Entwurf des
Zonenplans eingegangen.

Aufgrund dieser Mitwirkung und des Vorprifungsberichts des Kantons wurden die Ent-
wirfe der Zonenplane und der Bau- und Zonenordnung bereinigt und als dritte Phase in
der Zeit vom 12. November 2010 bis 13. Dezember 2010 6ffentlich aufgelegt. Wahrend
dieser Auflage hatte die Bevolkerung die Méglichkeit zur Einsprache. Es wurden insge-
samt 42 Einsprachen dem Gemeinderat eingereicht.

Phase 1 > Phase 2 Phase 3

2008/2009 2010 2011

— Entwicklungsstrategie — Entwurf Zonenplan sowie — Gemeindeversammlung
— 1. Mitwirkung und Antrage aus Bau- und Zonenordnung — Genehmigung durch

der Bevolkerung — 2. Mitwirkung und Antrége Regierungsrat
— Gesprache mit aus der Bevélkerung

Grundeigentiimerlnnen — Kantonale Vorpriifung
— Genehmigung Entwicklungs- — Bereinigungen

strategie durch Gemeinderat — Offentliche Auflage und

Méglichkeit zur Einsprache
— Einspracheverfahren

Ubergeordnete Planungen

Bei der Revision der Ortsplanung sind insbesondere die folgenden Uibergeordneten Pla-
nungen und Projekte von Bund und Kanton zu beachten:

— Richtplananpassung Unteres Reusstal im Kantonalen Richtplan: Fur Altdorf relevant
sind insbesondere die Siedlungsgrenzen und die Festsetzung des «Entwicklungsschwer-
punktes Urner Talboden» um den Bahnhof Altdorf.

— Linienfihrung der Neuen Eisenbahn-Alpentransversale (Neat) im Gebiet Altdorf Nord:
Die Genehmigung des Sachplans Verkehr (Teil Infrastruktur Schiene) durch den Bundes-
rat wird vermutlich gegen Ende 2011 erfolgen.

— Sachplan Fruchtfolgeflachen: Fruchtfolgeflachen gehéren zu den fir die Landwirtschaft
geeigneten Gebiete, umfassen das ackerfahige Kulturland und sichern in Krisenzeiten
die Versorgungsbasis des Landes.

— Ausscheidung der Gewasserraumzonen: Sie sttzt sich auf die Eidgendssische Gewasser-
schutzgesetzgebung und auf die kantonalen Richtlinien fur die raumplanerische Festle-
gung des Gewassers.
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Entwicklungsstrategie

Die Entwicklungsstrategie formuliert die Rahmenbedingungen fur die wiinschbare Ent-
wicklung der Gemeinde Altdorf in den nachsten 10 bis 20 Jahren. Sie bildet die Grund-
lage fur die Uberprifung der Ortsplanung. Die Entwicklungsstrategie beinhaltet Gber-
geordnete Grundsatze, die Uber die eigentliche Siedlungsentwicklung hinausgehen. Die
Bevolkerung wurde in Form einer Informationsveranstaltung am 4. Februar 2009 und
einer 6ffentlichen Mitwirkung vom 1. Februar bis 6. Marz 2009 in den Planungsprozess
einbezogen. Im Rahmen dieses Mitwirkungsverfahrens sind beim Gemeinderat rund

60 Anderungsantrage, Hinweise und Anregungen eingegangen. Der Gemeinderat hat
die bereinigte Entwicklungsstrategie am 25. Mai 2009 genehmigt.

Auszug aus den Grundsatzen:

— Altdorf ist der Hauptort des Kantons Uri. Die damit verbundenen, zentrumsbildenden
Aufgaben und Einrichtungen bleiben erhalten und werden weiterhin geférdert. Da-
durch wird eine hohe Standortqualitat erreicht.

— Altdorf bleibt das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum und der wichtigste Standort
fur kantonale und regionale Schulen in Uri.

— Die Bevolkerung von Altdorf wachst kontinuierlich und sozialvertraglich.

— Im Jahr 2009 wohnten 8675 Personen in Altdorf. Der neue Zonenplan ist so auszurich-

ten, dass rund 10000 Einwohnerinnen und Einwohner hier wohnhaft sein kénnen.

— Altdorf fordert den haushalterischen Umgang mit allen Ressourcen sowie die Energie-
effizienz beim Bauen.

— Die Frei- und Granrdume im Siedlungsgebiet bleiben grundséatzlich erhalten und sind
auch in der Siedlungsentwicklung zu bertcksichtigen.

— Der Zonenplan stellt sicher, dass zusammenhangende landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen moglichst erhalten bleiben.
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Der am 25. Mai 2009 genehmigte Plan zur Entwicklungsstrategie.

Einwohner
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Ziele des neuen Zonenplans

Aus der Entwicklungsstrategie und den gesetzlichen Rahmenbedingungen ergeben sich
fur die neuen Zonenplane der Gemeinde Altdorf folgende Ziele:

— Mit dem Kulturland ist sparsam und haushalterisch umzugehen. Zusammenhangende
landwirtschaftlich genutzte Flachen sind zu erhalten.

— Der Zonenplan ist auf 10000 Einwohnerinnen und Einwohner auszurichten.
— Bestehende Zonen sind zu verdichten.

— Bauzonen sind so auszuscheiden, dass Siedlung und Landschaft erkennbar getrennt
bleiben; «Ausfransungen» sind zu vermeiden.

— Land ist nur einzuzonen, wenn die Erschliessungen bereits vorhanden oder einfach rea-
lisierbar sind.

Grosse und Kapazitat der kinftigen Bauzonen

Die Abschatzung der Gesamtkapazitat eines Zonenplans ist abhdngig von der Bevél-
kerungsentwicklung. Zusatzlich werden grosse Planungen — wie etwa der Kantonal-
bahnhof in Altdorf oder das Tourismusresort in Andermatt — in der Entwicklung der
Gemeinde Altdorf berlcksichtigt. Der aktuelle Zonenplan der Gemeinde verfligt tGber
ein theoretisches Fassungsvermégen von 9280 Einwohnerinnen und Einwohnern. Nach-
dem die Altdorfer Bevolkerung zwischen 1992 und 2009 (aktuellster Bevolkerungsstand

des Bundesamts fur Statistik) von 8206 auf 8675 wuchs, hat der Zonenplan zurzeit eine
Reserve von rund 600 Personen.

Das Wachstum der Bevélkerung in den kommenden 15 Jahren wird mit 10 Prozent veran-
schlagt. Der kunftige Zonenplan sollte somit fir mindestens 9500 Einwohnerinnen und
Einwohner ausgelegt sein. Rechnet man eine Reserve von 500 sowie einen Zuschlag fur
die Unsicherheit bei der Entwicklung der neuen Bahnhofzone hinzu, so resultiert daraus
ein theoretisches Fassungsvermoégen fur rund 10150 Einwohnerinnen und Einwohner.
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Kriterien fir Einzonungen

Beim Gemeinderat sind rund 40 Gesuche fur Ein- und Umzonungen eingereicht worden.
Eine Berlcksichtigung all dieser Gesuche wirde zu viele neue Bauzonen schaffen. Dies
ist nicht gesetzeskonform und wirde eine Ruckweisung der Zonenplanrevision durch
den Kanton zur Folge haben. Der Gemeinderat und die Ortsplanungskommission haben
dennoch alle Gesuche eingehend geprtft. Massgeblich fir eine BerlUcksichtigung waren
folgende Kriterien:

- Ubereinstimmung mit dem Entwurf des Kantonalen Richtplans Unteres Reusstal vom
14. August 2009, insbesondere bezuglich Siedlungsgrenzen.

- Ubereinstimmung mit der Entwicklungsstrategie der Gemeinde vom 25. Mai 20009.

- Ubereinstimmung mit dem Ziel eines Fassungsvermégens von 10000 Einwohnerinnen
und Einwohnern.

— Sicherung der Fruchtfolgeflachen zur Versorgung in Krisenzeiten.

— Sicherstellung von zusammenhangenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

- Erschliess- und damit Uberbaubarkeit der Areale.

Vereinbarungen mit Grundeigentimern

Bauland soll verflugbar sein! Die Gemeinde hat daher mit allen Eigentimerinnen
und Eigentimern, deren Land eingezont wird und noch nicht Gberbaut ist, Vertrage
abgeschlossen. Diese beinhalten ein Kaufrecht fur den Fall, dass das Grundstuck
nicht innert neun Jahren seit Rechtskraft der Einzonung zu mindestens einem Drittel
Uberbaut ist. Die Gemeinde kann dann das nicht Gberbaute Land zu einem verein-
barten Preis erwerben und zur Uberbauung weiterverkaufen oder der Gemeinde-
versammlung beantragen, das Land ohne Entschadigung wieder auszuzonen. Im
weitern wurden Fusswegrechte zugunsten der Offentlichkeit eingerdumt.

Wesentliche Anderungen im Zonenplan

Die vorgesehenen neuen Bauzonen liegen alle innerhalb der Siedlungsgrenzen und
schliessen direkt an bestehende Bauzonen an. Die grosseren Areale unterstehen der
Pflicht zur Quartiergestaltungsplanung (QGP). So werden eine zweckmassige Erschlies-
sung und Uberbauung sichergestellt. Neben beriicksichtigten einzelnen Einzonungsge-
suchen sind Uberkommunale und kommunale Anliegen zu beachten, wie zum Beispiel
die Entwicklung beim Bahnhof Altdorf.

a) Wohn- und Mischzonen

Mit dem raren Kulturland ist haushalterisch umzugehen. Damit trotzdem gentigend
Wohnraum zur Verfligung steht, muss innerhalb der Bauzone eine Verdichtung erfol-
gen. Zu diesem Zweck sind neu die Wohnzone W4 und Mischzone WG4 vorgesehen. Die
AusnUtzungsziffer (AZ) betragt 0,8 und es sind vier Vollgeschosse zulassig. Im Rahmen
eines Quartiergestaltungsplanes ist sogar eine AZ von 1,0 erlaubt und es sind 5 Vollge-
schosse zulassig.

b) Bahnhofzone

Die neue Bahnhofzone umfasst das Bahnhofareal der SBB sowie die unmittelbar west-
lich angrenzenden Gewerbegebiete und drei Wohnbauten. Zudem wird die Wohn- und
Gewerbezone (WG3) 6stlich des Bahnhofs in eine Wohn- und Gewerbezone WG4 auf-
gezont. Das ermoglicht eine héhere Ausnitzung und Verdichtung.

Zukunftstrachtiges Bahnhofgebiet

Der Bahnhof Altdorf soll sich bis zur Er6ffnung des Gotthard-Basistunnels im Jahre
2017 zum Kantonalbahnhof Uri entwickeln. So wird der Bahnhof zur Drehscheibe
des offentlichen Verkehrs mit attraktiven regionalen und Gberregionalen Anschluss-
und Umsteigequalitaten. Als «kEntwicklungsschwerpunkt Urner Talboden» erhalt das
Gebiet um den Bahnhof eine wirtschaftlich wichtige Funktion. Hier sollen zukunfts-
gerichtete Betriebe und Arbeitsplatze entstehen. Um diese Ziele zu erreichen, wurde
die neue Bahnhofzone geschaffen. Die Ausnitzungsziffer betragt mindestens 0,6
und maximal 1,5. Erlaubt sind weiter mindestens drei und maximal sechs Vollge-
schosse. Der Gemeinderat erarbeitet fur die Bahnhofzone einen Quartierrichtplan.

¢) Industrie- und Gewerbegebiet

Im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutzprojekt Urner Talboden wird die Stille
Reuss entlang der Industriestrasse Richtung See auf einer Ladnge von rund 500 Metern
verlegt. Deshalb muissen rund 2,1 Hektaren Industrieland in eine Gewasserraumzone
(GWR) und fur neuen Strassenraum umgezont werden.

Die Industriezone stidlich der Reussacherstrasse wird in eine neue Industriezone 2 (siehe
Artikel 94b BZO) umgezont. Diese Zone ist fur industrielle und gewerbliche Betriebe
sowie fur Dienstleistungsbetriebe mit hoher Wertschépfung bestimmt. Betriebe mit
hohem Flachenbedarf pro Arbeitsplatz und Betriebe mit grossen Emissionen sind in
dieser Zone nicht zulassig.

d) Schutzzonen

Entlang des Dorfbachs, des Giessens und der Stillen Reuss werden Gewasserraumzonen
ausgeschieden. Diese Zonen dienen dem Schutz der Gewasser und bilden eine gewisse
Sicherheitszone bei Hochwasser.

e) Kernzonen

Der Kernzonenplan wird grundséatzlich nicht angepasst. Er erhélt einzig in der Parzelle
Gotthardstrasse 4 eine Erganzung. Die Liegenschaft befindet sich in der Kernzone 2. In
dieser durfen Neubauten ausschliesslich in den im Kernzonenplan bezeichneten Berei-
chen (Kreissignet) erstellt werden. Die im Kreissignet enthaltene Ziffer bezeichnet die
maximal zuldssige Uberbaubare Flache. Diese betragt neu 200 m2,

f) Eggberge

Die Gberlagernde Gewésserraumzone (GWU) und das Bundesinventar der Landschaften
und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN) mussten neu in den Zonenplan
Eggberge aufgenommen werden. Die Bauzonen erfahren keine Anderung.

g) Zonenplan Landschaft (vgl. Seiten 8/9)

Der Zonenplan Landschaft bildet als einziger Plan das gesamte Gemeindegebiet ab.
Neben den Grundnutzungen sind samtliche kommunalen und Gberkommunalen Schutz-
zonen aufgefuhrt.

h) Zusammenfassung Bauzonenflachen (vgl. dazu auch Diagramm Seite 17)

In Altdorf sind heute 205 Hektaren Bauland eingezont. Fur die Bevolkerungsentwick-
lung in erster Linie relevant sind die 120 ha Wohn- und Mischzonen, wovon 10 ha nicht
Uberbaut sind. Mischzonen sind Kern-, Wohn- und Gewerbe- sowie Bahnhofzonen. Diese
Bauzonen werden um 7,7 ha reine Wohnzonen und 4,1 ha Mischzonen auf total rund
132 Hektaren erweitert.
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Sieclurg Talhnzen

Zonenplan Landschaft

Verbindlicher Planinhalt Orientierender Planinhalt
Grundnutzung Grundnutzung
' | Landwirtschafiszone LW Bauzone
Ubriges Gemeindegebiet (G P Fremaltezone FH
Schutzzonen ((berlagemd) - Gewassemraumzone GWR
Landschaftsschutzzane kommunal LSK | e
m&. N MNaturschutzzone kommunal NSK Gewisser
= Gefahrenzone 1 GF1 (Bawverbol) Schutzzonen (iiberagernd)
E Gefahrenzone 2 GF2 (Bauten mit Auflagen) | o Naturschutzzone Gberkommunal NSG
Gefahrenzone 3 GF 3 E Gefahrengebiet
T . A Bt
L Gewssserraumzone Uberiagen GWO Grundwasserschutzareal verfigt GWA R
Sport, Tourismus Grundwasserschutzzone verflgt GWY
Zone fir Skipisten ——— BLN-Gebiet
Lo 1 (Bundesinventar der Landschaften und
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Kernzonenplan

K1

¢

Y ET

Kemzone 1 (Strukturerhaliung)

Kermzone 2
(Erhaliung schutswimifiger Gezamtanlage)

Lk Max, Getiudegrundfidche fier Meubauben

Grogse und Ausnutzung von Ersatzbae-
{en im Rahmen des best, Bauvalumens

Kemzonea 3 (Erwelenng des Dorflerns)

Kemzono 4
(Mutrung aulfgrund Gesamikanzept)

Quartiernchiplanpficht QRP (Dberlagemd)

Erhaltenswarte Gabiuds (Bautyg &)
{im kanl. Vermighnis der Schulzobjekin )

Wichtige Bauten [Bautyp B)

Wichiige Bauvolumean (Bautyp G}

Ubrige Bauten
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Zonenplan Siedlung Talboden

Verbindlicher Planinhalt

[ et

(mamins senaralem Kemmzonenplan)
Wahnzone 2-geschossig W2
Wohnzone 3-geschossig W3
Wohnzone 4-geschossig VWi

Wohnzone im Landschaftsgebist WL

Wohnzonen mil massig sidrenden Geschalts-
und Gewerbebetrisben  WE2

Wohnzonen méid massig stirenden Geschalis-
wihd Gewarbabatrishen WGE3

Wohnronen mil massig sidrenden Geschiifia-
wnd Gewerbebetrighen WG4

Behriholzone B2

Gewerbezone G
Industrigzone 1 11
Indusifiazone 2 12

Zone flr aftentliche Werke GW

Frefnafnzona F

(BT EEL

Chimn st

1]

1

]

Schutzzonen (Uberagemd)

RRR

Maturschutzzone kommunal NSK
Getahrenzone 1 GF 1 (Bauverbot)

Gefahrergons 2 GF2 (Bauten mil Auflagen)

Lirrorelnstetes Gebied LVE

Einhaiiung der Planumsgowerts (LSV)
im Baubewilligungsverfahren

Duariergestalungsplanpflicht
Cipartiarrichtplanplichi
Verdichiste Bauweiss VB

Waldgrenze WGR

* Larmempfindlichkeitstufen ES: Je haher der Wert, desto
geringer sind die geforderten Schallschutzmassnahmen.

Orientierender Planinhalt

Grundnutzung
[

_ | GewdsserGW
Schutzzonen (Uberagemd)

Naturschutzzone Oberkommunal NSL
: Gefahrangotists GG
Grundwasssrschiitrareal verflgl GWa

Grundwasserschutzrone verflgt GWW

e =l Naturdenkmiler von nationaler Bedeutung)

14

r—— BN Gabilst [E_Im:luimﬂu der Landschaften und

Weitere Festlegungen (Gberlagernd)

—
RSB

Imwantar der hislorischen Verkehrawege der Sehwelz (IVE]
Flugsicherung FS
Fruchifolgeflache FFF

‘Waszserfassung WF
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Legende zu Anderungen im Zonenplan Zusammenfassung Bauzonenflachen
m Alte Zone Kategorie Einzonung | Umzonung | Auszonung | Total Total pro
Wohnzone W2/ (in ha) (in ha) (in ha) pro Zone Kategorie
: e
Rossmatteli Reservezone Zonengrenzkorektriva Wohnzonen WL - - - 0.00
2 ) Utzigmatt Reservezone Landwirtschaftszone w2 1.62 -0.20 - 1.42 771
3 Utzigmatt Reservezone Freihaltezone W3 3.05 0.20 B 3.25
4] Utzigmatt Reservezone Wohnzone W4 Lt 102 - - —
5 Untere Turmmatt Reservezone Wohnzone W4 Mischzonen  K1-K4 - - - b
WG2 — -0. - -0.
6 ) Frohmatt Reservezone Landwirtschaftszone G 023 023
: - WG3 - -4.60 -0.03 -4.63 4.11
7 Grossutzigen Reservezone Landwirtschaftszone
- WG4 - 4.29 - 4.29
8 ) Stoffelmatt Reservezone Landwirtschaftszone
B ol 2 — w2 Bahnhofzone 1.77 2.91 = 4.68
enwinden eservezone ohnzone ; T — N 1827 917 5044
10 i i
Allenwinden Reserv.ezone Landwirtschaftszone 1 _ 16.45 _ 16.45 _459
11 Huon Landwirtschaftszone Wohnzone W2 G _ —0.60 N —0.60
12} In der Matte Reservezone Landwirtschaftszone weitere BW B 005 Cota 009 009
13/ In der Matte Reservezone Wohnzone W3 Bauzonen ’ : : :
14} Steinmatt Reservezone Wohnzone W3
15 Ruberst Reservezone Landwirtschaftszone F - d 7 I
16)  Ruberst Gewerbezone Wohn- und Gewerbezone WG3 assungsvermogen €s neuen Zonenplans
., Wysshusmatte/ dustri b i deqebi Insgesamt schaffen die vorgeschlagenen Ein- und Umzonungen eine Kapazitat
Regierungsschachen Industriezone S TRl far zusatzlich rund 850 Einwohnerinnen und Einwohner. Daraus ergibt sich neu
. Ubriges Gemeindegebiet/ ein theoretisches Fassungsvermégen von 10150 Personen. Die Differenz von
18/ Wysshus Diverse Zonen Gewasserraumzone 150 Einwohnerinnen und Einwohner zur Zielsetzung aus der Entwicklungs-
19 Wysshus Industriezone Wohn- und Gewerbezone WG3 strategie von 10000 Einwohnerinnen und Einwohner schafft Handlungsspiel-
h 7 raum, vor allem fur die Entwicklung beim Bahnhof und eine allfallige Nach-
20 Wys.s usmatts h Industriezone Gewasserraumzone frage durch das Tourismusresort Andermatt. Zudem steigt der Bedarf an
SEC SRS ac. en _ . Wohnflache pro Person stetig. In den letzten 20 Jahren wurden in Altdorf Uber
21 Reussacher/Regierungsschachen  Industriezone I1 Industriezone 12 18 Hektaren Land tberbaut und fast 1000 Wohnungen erstellt. Derweil blieb die
22} Siidostlich Bahnhof Wohn- und Gewerbezone WG3 ~ Wohn- und Gewerbezone WG4 Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner praktisch konstant.
23'  Bahnhof Diverse Zonen Bahnhofzone
24} Nordostlich Bahnhof Wohn- und Gewerbezone WG3 ~ Wohn- und Gewerbezone WG4 Wohndichte 19922006
25/ Hagenstrasse/ Feldli Reservezone Landwirtschaftszone
26) Seedorferstrasse 24 — 28 Wohnzone W2 Wohnzone W3 2,45
27, Strassermatt Landwirtschaftszone Wohnzone W3 S 240
28/ Wegmatt Reservezone Wohnzone W3 /W4 § '
29, Fliielerstrasse/Gantli Wohn- und Gewerbezone WG3  Zone fiir 6ffentliche Werke g 235
30) Flielerstrasse/Rieder Reservezone Landwirtschaftszone 5 230
c
31/ Moosbad Zone fiir 6ffentliche Werke Gewerbezone/Freihaltezone '§ 2,25
32 Freihaltezonen &
bis  Hafnerried bis Waldegg Ubriges Gemeindegebiet < 220
36 (Zonengrenzkorrekturen) 2
=
S 215
37 Kornmatt Landwirtschaftszone Wohnzone W3 E
(=
=

2,05 Lesebeispiel

2,00 Im Jahr 2001 bewohnten
2,20 Einwohner eine Wohn-

1,95 einheit.
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Kantonale Vorprifung (Auszug)

Die Entwiurfe der Zonenplane und der Bau- und Zonenordnung wurden dem Amt
far Raumentwicklung (Justizdirektion Uri) zur Vorprtfung unterbreitet. Im Vorpru-
fungsbericht vom 16. August 2010 wird unter anderem festgehalten, dass in Altdorf
das im Rahmen der Vorprufung ausgewiesene theoretische Fassungsvermogen von
10300 Personen reduziert werden musse. Aus diesem Grund wurde der zur Abstim-
mung vorliegende Zonenplan auf ein theoretisches Fassungsvermégen von rund
10150 Personen verringert.

Die Siedlungsbegrenzungen gemass Entwicklungsstrategie entsprechen jenen der
Richtplananpassung Unteres Reusstal. Eine engere Fassung der Siedlungsbegren-
zung ist laut Vorprufungsbericht auf jeden Fall méglich. Die Einzonungen liegen
alle innerhalb der ausgeschiedenen Siedlungsgrenzen. Sie sind also - soweit die
gesamthafte Dimensionierung der Bauzonen es zulasst und sie der Gbrigen eidge-
noéssischen und kantonalen Raum- und Umweltgesetzgebung entsprechen - grund-
satzlich genehmigungsfahig.

Erganzungen zur Bau- und Zonenordnung

Das neue Planungs- und Baugesetz des Kantons Uri wurde durch die Urner Stimmbe-
rechtigten am 13. Juni 2010 angenommen. Die Inkraftsetzung dieses Gesetzes ist fur
den Sommer 2011 vorgesehen. Sobald es in Kraft ist, missen die Gemeinden ihre Nut-
zungspldane und die damit verbundenen Vorschriften (Bau- und Zonenordnung) innert
fanf Jahren anpassen.

Der Gemeinderat Altdorf hat deshalb beschlossen, im Rahmen der vorliegenden Ortspla-
nungsrevision nur diejenigen Bestimmungen anzupassen bzw. zu erganzen, die direkt
im Zusammenhang mit den Anderungen im Zonenplan erfolgen (Bahnhofzone, Wohn-
zone W4, Wohn- und Gewerbezone WG4, Industriezone 2, Gewasserraumzone).

Die folgenden Bestimmungen (Artikel) der Bau- und Zonenordnung werden zwingend
angepasst. Die Anderungen gegeniiber der rechtskraftigen Bau- und Zonenordnung
sind rot markiert:

Artikel 22 Grundabstand

' Der Grundabstand ist der minimale Grenzabstand und betragt:
—3,50 m in den Zonen K3 und K4; sowie in den Zonen K1 und K2 gegenlber
Nachbarzonen;
—5,00 m in den Zonen W2, WL, WG2, G, |, 6BA 6W und F;
- 6,00 m in der Zone W3, und WG3, W4, WG4, BZ und L.
Vorbehalten bleiben Bestimmungen Uber erhaltenswerte Bauten (Art. 71 ff.).

2 Bei erhaltenswerten Bauten kann die Baukommission Ausnahmen gewahren.

Artikel 36 Begriff

'Die Gebaudelénge ist die Strecke, welche ein Gebdude oder beim Zusammenbauen eine
Gebaudegruppe mit Einschluss oberirdischer An- und Zwischenbauten misst.

2 Die maximale Gebaudelange betragt bei Gebduden von zwei oder mehr Geschossen
45,00 m. Bei gegliederten oder vom rechtwinkligen Grundriss abweichenden Bauten
ist auf die grosste, gerade messbare Lange abzustellen (ausgenommen in der Indust-
rie- und Gewerbezone und in der Bahnhofzone).

Artikel 45 Anrechenbare und nicht anrechenbare Geschossflache

" Als anrechenbare Geschossflache gelten die Flachen der Wohn- und Arbeitsraume aller
Vollgeschosse, Dach- und Untergeschosse einschliesslich Mauern und Wanden (siehe
Art. 46).

2Nicht angerechnet werden die Flachen:

a) der zu Wohnungen gehoérenden Keller- und Trockenrdume, Waschkuchen, Zivil-
schutzraume und dergleichen;

b) der Heiz- und Brennstofflagerraume, der Raume fur Energiespeicher sowie unter-
irdischer Lagerraume, die weder dem Publikum zugéanglich sind noch Arbeitsplatze
fur eine stéandige Tatigkeit aufweisen;

¢) der Maschinenraume fur Lift-, Liftungs- und Klimaanlagen;

d) der Korridore, Treppen, Podeste und Lift im jeweiligen Geschoss, in dem sie keine
anrechenbaren Raume erschliessen (z.B. Hauseingang im Kellergeschoss);

e) der Fitness-, Sauna- und Bastelrdume in Untergeschossen von Einfamilienhdusern im
Ausmass von insgesamt hochstens 16 m? und allen Bewohnern zur Verfligung ste-
hender gleicher Raume in Mehrfamilienhdusern im Ausmass von héchstens 16 m? fur
die erste Wohnung und 2 m? fur jede weitere Wohnung mit 3 und mehr Zimmern;

f) vorgeschriebener Pflichtabstellflachen fur Motorfahrzeuge in oberirdischen Gara-
gen; ebenso alle unterirdischen Abstellflachen;

g) der Abstellraume fur Motorfahrrader, Fahrrader und Kinderwagen;

h) der geschlossenen, unbelichteten Abstellrdume in Wohnungen (Reduits 1);

i) in Raumen mit Dachschrage sowie in Estrichen die Teilflache, soweit deren Raum-
hoéhe weniger als 1,50 m betragt;

k) der Mauerdicke von Aussenwanden von mehr als 25 cm und bei bestehenden Bau-
ten die zusatzliche dussere Warmeisolation einschliesslich der Schutzschicht, wenn
die in der Verordnung tber die Warmeisolation der Bauten vorgeschriebenen Min-
destanforderungen erfullt werden;

I) der Wintergarten und Windfénge bis zu 10 Prozent der anrechenbaren Geschossfla-
chen der zugeh6renden Wohnung, soweit sie die technischen und baulichen Anfor-
derungen eines Wintergartens erfillen und nicht beheizt sind. Fir larmschutzbe-
dingte Wintergarten kann diese Flache bis 15 Prozent erh6ht werden;

m) der Gartensitzplatze, Dachterrassen und nicht gewerblich genutzten offenen Erd-
geschosshallen, auch wenn sie Uberdeckt sind;

n) der offenen ein- und vorspringenden Balkone.

o) in der Wohn- und Gewerbezone WG4 die Halfte der Rdume im Erdgeschoss, die der
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung dienen.

Artikel 60 Zonenplane

"Das Gemeindegebiet wird in verschiedene Zonen eingeteilt, die aus den folgenden
Zonenplanen ersichtlich sind:

a) Zonenplan Siedlung Talboden +-2-600
b) Zonenplan Siedlung Eggberge ++-5-660
¢) Kernzonenplan +-1-060

d) Zonenplan Landschaft
Die Zonenplane und Schutzpldne Mauern und Baume sind Bestandteil der Bau- und
Zonenordnung. Sie liegen zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf dem Gemeindebauamt auf.

2Zonenplanwiedergaben in verkleinertem Massstab sind nicht rechtsverbindlich.

3Die Zonen werden wie folgt bezeichnet:

Bauzonen

a) —Wohnzonen
—Wohnzone 4-geschossig w4
— Wohnzone 3-geschossig W3
— Wohnzone 2-geschossig W2
—Wohnzone im Landschaftsgebiet WL

Altdorf §Z
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b) Kernzonen

— Kernzone 1 K1
— Kernzone 2 K2
— Kernzone 3 K3
— Kernzone 4 K4

¢) Gemischte Zonen
—Wohnzonen mit massig stérenden Geschafts-

und Gewerbebetrieben WG

— Bahnhofzone BZ
d) Industrie- und Gewerbezonen

— Industriezone 1 11

- Industriezone 2 12

— Gewerbezone G
e) Zone fur 6ffentliche Werke ow
f) Bauzonen Eggberge:

— Bauzone fur Ferienhauser BF-E

— Bauzone fur touristische Bauten BT-E

Nichtbauzonen

g) Landwirtschaftszone L

h) Freihaltezone F

i) Ubriges Gemeindegebiet
- Gbriges Gemeindegebiet UG
— Reservegebiet R

k) Schutzzonen
— Naturschutzzone | (kommunal) Ns1
— Naturschutzzone Il (kantonal) Ns2
— Quellwasserschutzzone Qw
- Gefahrenzone Gfz
— Gewasserraumzone GWR/GWU

I) Zone fir Skipisten Ski

Artikel 61 Nutzungsart
"Die Zonen W2, W3, W4 und WL sind vor allem fir Wohnbauten bestimmt.

2 Geschaftshauser und Gewerbebetriebe sind gestattet, wenn sie das ruhige und gesunde
Wohnen in ihrer Umgebung nicht beeintrachtigen.

3In der W3 und der W4 ist der Bau neuer alleinstehender Einfamilienhauser untersagt.

Artikel 63 Fassadenhohen, Geschosszahl
'Die maximale Fassadenhohe gemass Art. 39 betragt:

W2 W3 W4
2-geschossig 3-geschossig 4-geschossig

talseitig 8,00 m 11,00 m 15,00 m
bergseitig 7,00 m 10,50 m 14,00 m
in ebenem Gelénde 7,50 m 10,50 m 14,50 m

2Bei gewerblicher Nutzung im EG in der Wohnzone mit massig stérenden Gewerbe- und
Geschaftsbetrieben (Art. 93) erhéht sich die maximal zuldssige Fassadenhéhe um das
Mass der Mehrhdhe im EG, héchstens aber um 1m.

3 Die zulassige Zahl der anrechenbaren Vollgeschosse im Sinne von Art. 43 betragt:
—2in der Zone W2
-3 in der Zone W3
-4 in der Zone W4

4Fur stadtebaulich und architektonisch besonders gute Projekte kdnnen im Rahmen der
zonengemassen AusnUtzung in der Zone W3 hochstens 4 Geschosse und in der W4
hochstens 5 Geschosse bewilligt werden.

Artikel 64  Ausniitzungsziffer
'Die Ausnutzungsziffer” betragt in den einzelnen Zonen:

mind. max.
W2 - 0,40 fur Einzelbauten

0,40 0,50 fur verdichtete Bauweise inkl. QGP-Bonus?
W3 0,50 0,60 fur Einzelbauten

0,75 fur verdichtete Bauweise inkl. QGP-Bonus?
0,80 fur Einzelbauten

1,00 fur verdichtete Bauweise inkl. QGP-Bonus?

w4 0,60

" Zusétzliche Ausnltzung im Dachgeschoss: siehe Art. 49.
2 Voraussetzung ist ein Quartiergestaltungsplan (Art. 118 ff.).

2In der WL ist der Bestand der bestehenden Ausnltzung fur Renovation und Ersatz-
bauten gewahrleistet. Die Baukommission kann eine angemessene Erweiterung des
bestehenden Bauvolumens bewilligen.

Artikel 93 Zweck

"FUr die Wohnzonen mit massig stérenden Geschafts- und Gewerbebetrieben gelten
die Vorschriften der ihr jeweils zugrunde liegenden Wohnzone W2, eder W3 oder W4.

2In Abweichung von Art. 61 Abs. 1 und 2 sind auch massig storende Gewerbe- und
Geschaftsbauten gestattet, sofern sie sich in den Zonencharakter integrieren lassen.

AusnUtzungsbonus

3Fuar Gewerbe- und Geschaftsnutzungen, die als Larmschutz entlang von Hauptverkehrs-
tragern konzipiert werden und die den Anforderungen der Larmschutzverordnung
genugen, kann die Baukommission einen Ausnitzungsbonus von 15 Prozent gewahren;
der AusnUtzungsbonus muss fur die gewerbliche Nutzung bestimmt sein.

4In der Wohn- und Gewerbezone WG4 sind mindestens 25 Prozent Gewerbe- und Dienst-
leistungsnutzungen vorzusehen.

Artikel 93a Bahnhofzone

'Die Bahnhofzone BZ dient der baulichen Entwicklung der Umgebung des Bahnhofs
Altdorf. Sie bezweckt die Schaffung eines qualitativ hoch stehenden regionalen Zent-
rums fur Dienstleistungen und Wohnen. In der Bahnhofzone sind auch Verkehrsinfra-
strukturen wie Busbahnhof, Park-and-ride-Anlagen, Gleisanlagen, Haupterschliessung
Bahnhof zugelassen.

2 Gestattet sind Bauten mit zentrumsbildender Funktion, wie 6ffentliche Bauten, Laden,
Praxen, Ateliers, Restaurants, Hotels, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungs-
bauten und Wohnungen. Es sind hochstens massig storende Betriebe zulassig. Die Erd-
geschosse sind gewerblicher, vorab publikumswirksamer, Nutzung vorbehalten. Auf die
Strassen orientierte Wohnungen und Einstellgaragen im Erdgeschoss sind nicht zulassig.

3Es gelten folgende Uberbauungsmasse:

AusnUtzungsziffer mind. 0.6, max. 1.5

Geschosszahl mind. 3, max. 6 Geschosse
Gebaudehdhe 25 m
Grenzabstand 6m

Anteil Gewerbe- und Dienstleistungen  mind. 30 Prozent

Altdorf §Z
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S

4Gegenlber Grundsticken in einer anderen Zone muss ab dem vierten Vollgeschoss
zusatzlich der Mehrhéhenzuschlag im Sinne von Art. 23 Abs. 1 eingehalten werden.

>Der Gemeinderat erarbeitet einen Quartierrichtplan im Sinne von Artikel 90 dieser
Bauordnung.

6Ilm Rahmen von Quartiergestaltungsplanen kann in begriindeten Fallen von den Bestim-
mungen in Absatz 3 abgewichen werden. Als begrindete Falle kdnnen namentlich
angefuhrt werden:
— Hoher Anteil an Arbeitsplatzen
— Verkehrsfreie Zone, Parkierung vollstéandig unter Terrain
- Uberbauung der Gleisanlagen in Verbindung mit dem Bahnhof
— Grosszugige 6ffentliche Verbindungen des Langsamverkehrs (Fussganger, Radfahrer)
— Gute Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr
— Andere im 6ffentlichen Interesse liegende Mehrleistungen.

7Bestehende, rechtmassig erstellte Wohnbauten, die nicht den Zonenbestimmungen der
Bahnhofzone entsprechen, dirfen bei Einhaltung der Ubrigen Bauvorschriften unter-
halten, teilweise erneuert und angemessen erweitert werden.

Artikel 94a Industriezone 1 |

Die Industriezone ist fur industrielle und gewerbliche Bauten und Anlagen bestimmt,
die in anderen Zonen nicht zuldssig sind. Wohnbauten sind nur fur betrieblich an den
Standort gebundenes Personal gestattet.

Artikel 94b Industriezone 2 12

'Die Industriezone Regierungsschachen und Reussacher ist fur industrielle und gewerb-
liche Betriebe sowie fur Dienstleistungsbetriebe mit hoher Wertschépfung bestimmt.
Betriebe mit hohem Flachenbedarf pro Arbeitsplatz und Betriebe mit grossen Emissi-
onen sind nicht zulassig. Dies sind insbesondere:

a) Energieversorgung
— Kehrrichtsverbrennungsanlage
b) Holzindustrie
— Rundholzlager
— Sagereibetrieb
¢) Logistik und Landverkehr
— Lagerhallen ohne angegliederte Produktion

Materialdepot und Maschinenpark fir Bauunternehmung

Kies-, Beton- und Asphaltaufbereitungsanlagen

Baunebenbetriebe mit grossem Aussenlager

— Baustoffhandel mit grossen Aussenlagern
d) Autogewerbe
— Autohandel, Neuwagen, Occasionen
— Autorecycling
e) Verkehrsintensive Einrichtungen
— Freizeit- und Einkaufszentren mit mehr als 5000 m? Verkaufsflache oder mehr als
300 Parkplatzen
- Einrichtungen, welche an 100 Tagen pro Jahr mehr als 1500 Fahrten pro Tag
erzeugen.

2Bei Planung, Bau und Betrieb der Bauten und Anlagen sind die besonderen Anforde-
rungen und Auflagen des Hochwasserschutzes (Uberlastkorridor) zu beriicksichtigen.
Die zustandigen Behorden und Stellen sind fruhzeitig zu informieren und ins Baube-
willigungsverfahren einzubeziehen.

Artikel 116 Quellwassersechutzzene®"

Grundwasserschutzareal / Grundwasserschutzzonen

Fir das Grundwasserschutzareal Zwyermatte und die Grundwasserschutzzonen auf
Gemeindegebiet von Altdorf gelten die Nutzungseinschrankungen und Schutzmass-
nahmen nach den jeweiligen Verfigungen des Regierungsrates mit Schutzzonenplan
und Schutzzonenreglement.

Artikel 116b Gewasserraumzone (GWR/GWU)

'Die Gewasserraumzone dient dem Schutz vor Hochwasser, der Gewahrleistung des
Gewasserunterhalts, der Sicherstellung der naturlichen Funktion des Gewassers und der
Forderung der Biodiversitat. Innerhalb der Gewasserraumzone sind nur standortgebun-
dene Bauten und Anlagen zuldssig. Bestehende Bauten und Anlagen kénnen erneuert
und teilweise geandert werden. Ersatzbauten sind nicht zulassig.

2In der Gewasserraumzone ist eine gewassergerechte Ufervegetation aus Baumen,
Hecken, Hochstauden, Magerwiesen und Pionierpflanzen zu erhalten und nach Még-
lichkeit zu férdern. Ebenfalls sind Strukturelemente wie Trockensteinmauern, Lese-
steinhaufen etc. zu erhalten. Der Gemeinderat kann im Einzelfall im Rahmen von
vertraglichen Regelungen mit den Grundeigentiimern und/oder Bewirtschaftern die
erforderlichen Schutz- und Pflegemassnahmen festlegen.

3Bei neuen Bauzonen wird die Gewasserraumzone als Grundnutzungszone (GWR) fest-
gesetzt. Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen mussen von der Zonengrenze
einen Abstand von 3m (gemessen ab dusserstem Gebaudeteil) einhalten. Ausnahmen
kénnen gewahrt werden fur Wege und unterirdische Leitungen. Der Gewasserabstand
gemass Baugesetz ist in jedem Fall einzuhalten.

“Bei bestehenden Bauzonen wird die Gewasserraumzone als iberlagernde Zone (GWU)
festgesetzt. Der Bereich der Uberlagerten Parzellenflache in der Bauzone kann fir
die AusnUtzung angerechnet werden. Gegenlber der Zonengrenze der Uberlagern-
den Gewadsserraumzone mussen baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen einen
Abstand von 3 m (gemessen ab dusserstem Gebaudeteil) einhalten.

Altdorf §Z
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Anderungen gegeniiber der 6ffentlichen Auflage

Die Zonenpldne und die Ergdnzungen der Bau- und Zonenordnung wurden in der Zeit
vom 12. November 2010 bis 13. Dezember 2010 6ffentlich aufgelegt.

Der Gemeinderat will Einsprachen gutheissen, aus denen keine wesentliche Vergros-
serung der Bauzonen resultiert, deren Anliegen berechtigt und die aus der Sicht der
Gesamtplanung nicht unzweckmaéssig sind. Entsprechende Anderungen in den Zonen-
planen sowie Anderungen in der Bau- und Zonenordnung sind im Folgenden darge-

stellt. Es handelt sich um Abweichungen gegenlber den Unterlagen der 6ffentlichen
Auflage vom 12. November 2010.

Ohne anderslautende Antrage aus der Gemeindeversammlung gelten die nachfolgend

dargestellten Anderungen als Bestandteile der revidierten Ortsplanung und mit dieser
als beschlossen.

a) Zonenplan Siedlung Talboden

Parzelle L828 Kornmatt, Seedorferstrasse 25

Der Eigentimer hat seinen landwirtschaftlichen Betrieb Ende 2009 aufgeldst und das
Land als Landwirtschaftsland verpachtet. Das bestehende Wohnhaus und das Okono-
miegebdude gehoéren nicht mehr zum Betrieb. Mit der Einzonung der bestehenden
Gebdude und damit bereits Uberbauten Flache von 990 m? in die Wohnzone W3 wird die

Baullicke entlang der Seedorferstrasse geschlossen. Das theoretische Fassungsvermogen
(Kapazitat) wird dadurch nicht erhéht.

‘ rechtskraftiger Zonenplan

‘Stand: nach o6ffentlicher Auflage

LEGENDE LEGENDE

Wohnzone 2-geschossig W2 1l Wohnzone 2-geschossig W2 Il

Wohnzone 3-geschossig W3 Il Wohnzone 3-geschossig W3 ]

Landwirtschaftszone LW 1] Landwirtschaftszone LW 1]

Ubriges Gemeindegebiet UG 1

Ubriges Gemeindegebiet UG ]

Einhaltung der Planungswerte (LSV)
im Baubewilligungsverfahren
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b) Kernzonenplan

In der Parzelle L541 Gotthardstrasse 4 ist fir Neubauten eine maximal zulassige Uber-

baubare Flache von 120 m? vorgesehen. Gestutzt auf eine Einsprache mit Projektstudie
wird diese Flache neu auf 200 m? festgelegt.

esenspreo®

esenspeo®

Baume / Baumgruppen

0 20 40 60 80 100 m W‘j"u 0 20 40 60 80 100 m
LEGENDE LEGENDE LEGENDE
_ K1 Kernzone 1 (Strukturerhaltung) _ K1 Kernzone 1 (Strukturerhaltung) _ K1 Kernzone 1 (Strukturerhaltung)
(Erhaltung schutzwiirdiger Gesamtanlage) (Erhaltung schutzwiirdiger Gesamtanlage) (Erhaltung schutzwiirdiger Gesamtanlage)
XX | Max. Gebaudegrundflache fir Neubauten XX = Max. Gebaudegrundflache fir Neubauten XX = Max. Gebaudegrundflache fiir Neubauten
Y Grosse und Ausniitzung von Ersatzbau- Grosse und Ausniitzung von Ersatzbau- Grésse und Ausniitzung von Ersatzbau-
_/ tenim Rahmen des best. Bauvolumens ten im Rahmen des best. Bauvolumens ten im Rahmen des best. Bauvolumens
_ K3 Kernzone 3 (Erweiterung des Dorfkerns) _ K3 Kernzone 3 (Erweiterung des Dorfkerns) _ K3 Kernzone 3 (Erweiterung des Dorfkerns)
eeeeee Quartierrichtplanpflicht QRP (Uiberlagernd) O000 Quartierrichtplanpflicht QRP (Uberlagernd) O000 Quartierrichtplanpflicht QRP (liberlagernd)
. Erhaltenswerte Geb&ude (Bautyp A) . Erhaltenswerte Gebaude (Bautyp A) . Erhaltenswerte Gebaude (Bautyp A)
3% (im kant. Verzeichnis der Schutzobjekte) (im kant. Verzeichnis der Schutzobjekte) (im kant. Verzeichnis der Schutzobjekte)
% Wichtige Bauten (Bautyp B) % Wichtige Bauten (Bautyp B) % Wichtige Bauten (Bautyp B)
% Wichtige Bauvolumen (Bautyp C) % Wichtige Bauvolumen (Bautyp C) % Wichtige Bauvolumen (Bautyp C)
& Ubrige Bauten & Ubrige Bauten E Ubrige Bauten
AAAA Wichtige Mauern
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¢) Bau- und Zonenordnung

Folgende Bestimmungen (Artikel) der Bau- und Zonenordnung wurden aufgrund von
Einsprachen nach der 6ffentlichen Auflage gedndert:

Artikel 45 Anrechenbare und nicht anrechenbare Geschossflache

" Als anrechenbare Geschossflache gelten die Flachen der Wohn- und Arbeitsraume aller
Vollgeschosse, Dach- und Untergeschosse einschliesslich Mauern und Wanden (siehe
Art. 46).

2Nicht angerechnet werden die Flachen:

a) der zu Wohnungen gehérenden Keller- und Trockenrdume, Waschklchen, Zivil-
schutzraume und dergleichen;

b) der Heiz- und Brennstofflagerrdume, der Raume flur Energiespeicher sowie unter-
irdischer Lagerrdume, die weder dem Publikum zugéanglich sind noch Arbeitsplatze
fur eine standige Tatigkeit aufweisen;

¢) der Maschinenrdume fur Lift-, Liftungs- und Klimaanlagen;

d) der Korridore, Treppen, Podeste und Lift im jeweiligen Geschoss, in dem sie keine
anrechenbaren Raume erschliessen (z.B. Hauseingang im Kellergeschoss)

e) der Fitness-, Sauna- und Bastelrdume in Untergeschossen von Einfamilienhdusern im
Ausmass von insgesamt hochstens 16 m? und allen Bewohnern zur Verfligung ste-
hender gleicher Radume in Mehrfamilienhdusern im Ausmass von héchstens 16 m? fur
die erste Wohnung und 2 m? fur jede weitere Wohnung mit 3 und mehr Zimmern;

f) vorgeschriebener Pflichtabstellflachen fir Motorfahrzeuge in oberirdischen Gara-
gen; ebenso alle unterirdischen Abstellflachen;

g) der Abstellrdume fur Motorfahrrader, Fahrrader und Kinderwagen;

h) der geschlossenen, unbelichteten Abstellrdume in Wohnungen (Reduits 1);

i) in Raumen mit Dachschrége sowie in Estrichen die Teilflache, soweit deren Raum-
hohe weniger als 1,50 m betragt;

k) der Mauerdicke von Aussenwanden von mehr als 25 cm und bei bestehenden Bau-
ten die zusatzliche dussere Warmeisolation einschliesslich der Schutzschicht, wenn
die in der Verordnung Uber die Warmeisolation der Bauten vorgeschriebenen Min-
destanforderungen erfullt werden;

I) der Wintergarten und Windfange bis zu 10 Prozent der anrechenbaren Geschossfla-
chen der zugehdérenden Wohnung, soweit sie die technischen und baulichen Anfor-
derungen eines Wintergartens erfullen und nicht beheizt sind. Fur larmschutzbe-
dingte Wintergarten kann diese Flache bis 15 Prozent erhéht werden;

m) der Gartensitzplatze, Dachterrassen und nicht gewerblich genutzten offenen Erd-
geschosshallen, auch wenn sie Uberdeckt sind;

n) der offenen ein- und vorspringenden Balkone.

o) in der Wohn- und Gewerbezone WG4 die Halfte der Rdume im Erdgeschoss, die der
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung dienen.

Artikel 93a Bahnhofzone

'Die Bahnhofzone BZ dient der baulichen Entwicklung der Umgebung des Bahnhofs
Altdorf. Sie bezweckt die Schaffung eines qualitativ hoch stehenden regionalen Zent-
rums fur Dienstleistungen und Wohnen. In der Bahnhofzone sind auch Verkehrsinfra-
strukturen wie Busbahnhof, Park-and-ride-Anlagen, Gleisanlagen, Haupterschliessung
Bahnhof zugelassen.

2 Gestattet sind Bauten mit zentrumsbildender Funktion, wie éffentliche Bauten, Laden,
Praxen, Ateliers, Restaurants, Hotels, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Verwal-
tungsbauten und Wohnungen. Es sind hdchstens massig storende Betriebe zulassig.
Die Erdgeschosse sind gewerblicher, vorab publikumswirksamer, Nutzung vorbehalten.
Auf die Strassen orientierte Wohnungen und Einstellgaragen im Erdgeschoss sind nicht
zulassig.
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3Es gelten folgende Uberbauungsmasse:

AusnUtzungsziffer mind. 0.6, max. 1.5

Geschosszahl mind. 3, max. 6 Geschosse
Gebaudehohe 25 m
Grenzabstand 6m

Anteil Gewerbe- und Dienstleistungen  mind. 30 Prozent

4GegenlUber Grundsticken in einer anderen Zone muss ab dem vierten Vollgeschoss
zusatzlich der Mehrhéhenzuschlag im Sinne von Art. 23 Abs. 1 eingehalten werden.

>Der Gemeinderat erarbeitet einen Quartierrichtplan im Sinne von Artikel 90 dieser

Bauordnung. Ber—Quartierrichtplan—stttzt-sich—auf-dasResultat-eines—quatifizierten

5Im Rahmen von Quartiergestaltungspldnen kann in begrtindeten Fallen von den Bestim-
mungen in Absatz 3 abgewichen werden. Als begriindete Falle kdnnen namentlich
angefuhrt werden:
— Hoher Anteil an Arbeitsplatzen
- Verkehrsfreie Zone, Parkierung vollstandig unter Terrain
- Uberbauung der Gleisanlagen in Verbindung mit dem Bahnhof
— Grosszugige 6ffentliche Verbindungen des Langsamverkehrs (Fussganger, Radfahrer)
— Gute Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr
- Andere im 6ffentlichen Interesse liegende Mehrleistungen.

7Bestehende, rechtmassig erstellte Wohnbauten, die nicht den Zonenbestimmungen der
Bahnhofzone entsprechen, dirfen bei Einhaltung der Ubrigen Bauvorschriften unter-
halten, teilweise erneuert und angemessen erweitert werden.

Altdorf §Z
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Altdorf §Z

Antrag zuhanden der Stimmberechtigten

Die vorliegende Ortsplanung tragt der baulichen Entwicklung der Gemeinde Altdorf
massvoll Rechnung und geht méglichst sparsam mit dem wertvollen Boden um. Der
Gemeinderat hat versucht, auf Anliegen aus der Bevolkerung einzugehen. Dass unter
den gegebenen Zielsetzungen nicht alle Wiinsche privater Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer erfullt werden kénnen, ist verstandlich.

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten von Altdorf, der revidierten Orts-
planung - beinhaltend die Zonenpladne Siedlung Talboden, Siedlung Eggberge, Kern-
zonenplan und Zonenplan Landschaft sowie die Erganzungen der Bau- und Zonenord-
nung - in der vorliegenden Form zuzustimmen.

So geht es weiter

Die Gemeindeversammlung vom Donnerstag, 7. April 2011 befindet Gber die revidierte
Zonenplanung. Falls die Zeit nicht reicht far alle Antrédge, werden diese verschoben
auf Mittwoch, 13. April 2011. Rechtskraftig werden der Zonenplan sowie die Bau- und
Zonenordnung indes erst mit der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Bei Fragen sind wir gerne fir Sie da!

Gemeinde Altdorf, Ortsplanung
Gemeindehausplatz 4

6460 Altdorf

Telefon: 041 874 12 71

Telefax: 041 874 12 15

E-Mail: ortsplanung@altdorf.ch
www.altdorf.ch/ortsplanung

Fotos und Gestaltung: Baumann & Fryberg AG



