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BAU- UND ZONENORDNUNG
(vom 24. Oktober 1991)

Die Einwohnergemeindeversammlung von Altdorf,

gestutzt auf Art. 75 ff KV, Art. 702, 703 ZGB, Art. 107 ff EG ZGB und in Erganzung
des Baugesetzes des Kantons Uri vom 10. Mai 1970 (BauG),

beschliesst:

1. Kapitel: Allgemeine Grundsatze, Geltungsbereich

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 1  Zweck
Art. 2 Vorbehaltenes Recht, Baufreiheit
Art. 3  Geltungsbereich

Artikel 1 Geltungsbereich

' Die Bau- und Zonenordnung gilt fiir das ganze Gemeindegebiet, soweit die Ein-
wohnergemeindeversammlung nicht fiir bestimmte Gebiete Spezialbauordnungen
erlasst. Vorbehalten sind auch Vorschriften in Gebieten, in denen eine Verpflich-
tung zum Erlass von Quartier- oder Quartiergestaltungsplanen besteht.

? In Ergénzung von Art. 3 BauG sind bewilligungspflichtig:

— Fassadenrenovationen in den Kernzonen und bei Schutzobjekten;

— Aussenantennen (Art. 79);

— Reklamen (gemé&ss Kant. Reklameverordnung und aufgrund von Art. 81).

Artikel 2 Geltung fur bestehende Bauten

' An bestehenden Gebauden, die dieser Verordnung nicht entsprechen, sind Ande-
rungen zuldssig, sofern die neuen Teile der Bau- und Zonenordnung gentigen.

> Um-, An- und Aufbauten diirfen jedoch keine Mehrausniitzung iiber das Mass hi-
naus zur Folge haben, das in der betreffenden Zone erlaubt ist.



Artikel 3 Vorbehalt

' Die Vorschriften des Bundes und des Kantons bleiben vorbehalten.
? Vorbehalten bleiben auch die Sondervorschriften der Gemeinde (insbesondere
Schutzzonenreglemente).

2. Kapitel: Organisatorische Vorschriften
Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri
Gemeindebauwesen

Art. 4  Gemeindebaubehdrde

Art. 5 Gemeindeversammlung
Art. 6 Zusammenarbeit der Gemeinden

Artikel 4 Gemeindeversammiung

Die Gemeindeversammlung ist zustandig fur:

— Erlass und Abanderung der Bau- und Zonenordnung und des Zonenplanes (Art. 5
BauG);
— Wahl der Baukommission.

Artikel 5 Gemeinderat

' Dem Gemeinderat als Aufsichtsbehérde obliegt der Erlass genereller Weisungen
an die Baukommission.

2 Ausserdem ist der Gemeinderat zustandig fiir:

— Festlegung der Baulinien;

— Bewilligung von Ausfahrten auf Gemeindestrassen;
— Erlass von Richtlinien und Richtplanen;

— Erlass von Quartier- und Quartiergestaltungsplanen.



Artikel 6 Baukommission

' Die Baukommission besteht aus fiinf Mitgliedern und wird fiir eine Amtsdauer von
zwei Jahren gewabhilt.

? Der Prasident und die Mitglieder werden von der Gemeindeversammlung gewéhit.

® Ausserdem gehort der Baukommission der Vorsteher des Gemeindebauamtes mit
beratender Stimme an. Der Sekretar der Baukommission wird vom Gemeinderat
bezeichnet.

* Der Baukommission obliegt die Anwendung der Bau- und Zonenordnung, soweit
nicht ausdricklich der Gemeinderat als zustandig erklart ist.

> Die Baukommission kann unabhéngige Fachexperten einbeziehen, wobei der
Bauherr vorher anzuhdren ist.

Artikel 7 Fachgremium Kernzonen

Artikel 7 Fachgremium Kernzonen

' Das Fachgremium fiir die Beurteilung und Begutachtung von Bauvorhaben in der
Kernzone besteht aus vier bis funf Mitgliedern. Drei Mitglieder werden durch den
Gemeinderat auf die Dauer von zwei Jahren gewahlt. Der Vorsteher des Gemein-
debauamts gehort dem Fachgremium von Amtes wegen an. Die NHSK Uri hat das
Recht, ein Mitglied aus ihren Reihen ins Fachgremium zu entsenden.

? Das Fachgremium nimmt in den Kernzonen folgende Aufgaben wahr:

— es beurteilt und begutachtet Bauprojekte, Quartier- und Quartiergestaltungsplane
aufgrund der Zonenbestimmungen;

— es stellt der Baukommission Antrag;

— es erlautert und begrindet seine Antradge der Baukommission.

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri
Kantonale Instanzen

Art. 7 Regierungsrat

Art. 7a Zustandige Direktion

Art. 7b Kantonale Fachstelle

Art. 7c Koordinationsstelle

Art. 8 Richter



3. Kapitel: Baubewilligung, Ausnahmen, Gebiihren

Hinweis auf Baugesetz des Kantons Uri

Art. 9 Gegenstand der Melde- und Bewilligungspflicht
Art. 11 Verantwortliche Personen

Art. 12 Baubewilligungsgesuch

Art. 13 Auflage- und Einspracheverfahren
Art. 14 Entscheid

Art. 14a Voraussetzungen, Ausnahmen
Art. 14b Wirkung

Art. 14c Bauverbot

Art. 14d Erléschen

Art. 14e Widerruf

1. Bewilligung

Artikel 8 Einreichung des Baugesuches

' Der Gemeinderat erlasst ein Reglement Uber die erforderlichen Angaben im Bau-
gesuch sowie uber die Art, Inhalt und Umfang der notwendigen Beilagen.

? Zur Einreichung eines Baugesuches ist jedermann berechtigt. Ist der Gesuchstel-
ler nicht Eigentimer des zu tberbauenden Grundstiickes, hat er eine schriftliche
Zustimmung des Eigentiimers beizubringen.

® Die Baukommission hat die eingegangenen Akten auf ihre Vollstandigkeit zu prii-
fen und notigenfalls vervollstandigen zu lassen.

* Wird einer solchen Verfuigung innert angemessener Frist nicht Folge geleistet, ist
auf das Gesuch nicht einzutreten.

Artikel 9 Profile

' Der geplante Bau ist geniigend zu profilieren. Einfriedungen, Terrainveranderun-
gen und Ausfahrten sind nétigenfalls zu verpflocken.

? Profile und Verpflockungen diirfen erst nach rechtskraftiger Erledigung des Bau-
gesuches entfernt werden.

® Die Baukommission kann auf Gesuch hin vom Profilieren und Verpflocken entbin-
den, wenn es sich nur um unbedeutende Bauvorhaben handelt, die zum vornehe-
rein offensichtlich der Bauordnung entsprechen.



Artikel 10 Einsprache

' Die Einsprache ist bei der Baukommission schriftlich innert 20 Tagen seit der Pu-
blikation im Amtsblatt einzureichen.

? Die Einsprache hat bestimmte Antrage und eine Begriindung zu enthalten.

® Vorbehalten bleiben die Vorschriften des kantonalen Rechts iiber die privatrechtli-
che Einsprache.

Artikel 11 Entscheid

' Nach Ablauf der Einsprachefrist entscheidet die Baukommission tiber das Bauge-
such und die Einsprachen.

2 Uber hangige Baugesuche ist in der Regel innert 30 Tagen nach Ablauf der Ein-
sprachefrist zu entscheiden.

Artikel 12 Verantwortlichkeit

' Fur die Ausfilhrungen eines Baues sind die Bedingungen und Auflagen der Bau-
bewilligung sowie die genehmigten Plane verbindlich.

? Der Gesuchsteller, seine Beauftragten und die Unternehmer sind je im Rahmen
ihres Aufgabenbereiches verpflichtet, sich vor Beginn und wéahrend der Arbeit zu
vergewissern, dass die Bauarbeiten geméss den genehmigten Planen und den
damit verbundenen Bedingungen und Auflagen ausgefuhrt werden.

Artikel 13 Projektanderungen

Fur Projektdnderungen, die Bauvorschriften berihren, sind die entsprechenden
Plane mit erlauterndem Bericht rechtzeitig vor der Arbeitsausfiihrung der Baukom-
mission zur Genehmigung einzureichen.



Artikel 14 Einfragen

' Die Baukommission beantwortet Einfragen iiber die Anwendung der Bauordnung.

? Aus der Antwort ergibt sich kein Anspruch auf eine Baubewilligung.

Artikel 15 Kosten

' Der Gesuchsteller tragt alle Kosten des Verfahrens, insbesondere auch allfallige
Expertenkosten.

>Wird mutwillig Einsprache erhoben, kénnen die daraus entstehenden Kosten dem
Einsprecher tberbunden werden.

Artikel 16 Rechtsverweigerung, -verzdgerung

' Jeder Gesuchsteller kann beim Gemeinderat gegen die Baukommission Be-
schwerde flhren, wenn ein Baugesuch ohne Grund nicht behandelt wird.

> Wenn die Beschwerde begriindet ist, kann der Gemeinderat der Baukommission
eine Frist zum Erlass einer Verfiigung ansetzen oder das ganze Geschaft mit sofor-
tiger Wirkung zur eigenen Entscheidung an sich ziehen.

2. Ausnahmen
Artikel 17 Zulassigkeit

' Unter Vorbehalt des Baugesetzes sowie des nachfolgenden Absatzes kénnen in
einzelnen Fallen Ausnahmen gestattet werden, wenn die Anwendung der Bauund
Zonenordnung eine Harte fir den Bauherrn bedeuten wirde. Die Ausnahmebewil-
ligung setzt voraus, dass sie fur die Nachbarn keine unzumutbare Beeintrachtigung
zur Folge hat, dem offentlichen Interesse nichtwiderspricht und sich mit dem Zweck
der Bau- und Zonenordnung vereinbaren lasst.

> Von den Vorschriften {iber Gebaudehthe, Geschosszahl und Ausniitzungsziffer
konnen Ausnahmen nur zugestanden werden, wo es ausdriicklich als zulassig er-
klart wird.



Artikel 18 Recht der alten Bauten

' Wird ein bestehender Bau durch héhere Gewalt ganz oder teilweise zerstort, darf
er im friheren Umfang neu errichtet werden, sofern die Anwendung der Vorschrif-
ten dieser Bau- und Zonenordnung fiir den Grundeigentiimer eine Harte darstellen
wirde und die ubrigen Voraussetzungen fur eine Ausnahmebewilligung nach Art.
17 Abs. 1 gegeben sind.

? In solchen Féllen ist die Baubewilligung innert eines Jahres seit Untergang des
friheren Werkes einzuholen.

Artikel 19 Provisorien und Fahrnisbauten

' Provisorische Bauten kénnen gegen Unterzeichnung eines Revers bewilligt wer-
den.

? Sie missen auf Verlangen jederzeit beseitigt werden.

® Der Revers ist im Grundbuch als dffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung an-
zumerken.

* Die Bewilligung von Fahrnisbauten wird befristet.

3. Abschnitt: Geblihren
Artikel 20 Gebuhren
' Die Baukommission erhebt fiir die Priifung der Baugesuche, fiir die Baukontrollen,

die Prufung von Gestaltungspléanen usw. eine Gebduhr.
? Der Gemeinderat erlasst ein Reglement.



4. Kapitel: Offentlichrechtliche Bauvorschriften

1. Abschnitt: Kantonale Bauvorschriften

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 15 Beschaffenheit der Bauten und Anlagen
Art. 15a Landschaftsschutz

Art. 15b Warme- und Schallisolation

Art. 16 Ubermassige Einwirkungen

Art. 17 Verkehrssicherheit

Art. 17a Spielplatze

Art. 17b EinstellrAume und Abstellplatze

Art. 17c Behinderte

Art. 17d Zerstorte Bauten, Baugruben

Art. 18 Erschliessungsvorschriften

Art. 19 Gefahrdung durch Naturgewalten

Art. 20 Duldung o6ffentlicher Einrichtungen

Art. 21 Bauabstande zu offentlichen Verkehrsanlagen und Gewassern
Art. 21 a Vorbehalt anderer Erlasse

Art. 21 b Geb&udeabstand

1. Abschnitt: Bauvorschriften der Gemeinde

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri
Art. 22 Pflicht zum Erlass
Art. 23 Inhalt

1. Unterabschnitt: Grenzabstand
Artikel 21 Begriff

' Der Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen einem Geb&ude oder
einem geschlossenen Geb&udeteil und der Grundstiicksgrenze.

? Der Grenzabstand setzt sich aus dem Grundabstand , dem Mehrlangen- und dem
Mehrhéhenzuschlag zusammen.

® Der Grenz- und Geb&udeabstand wird an der Fassade gemessen (Vorspriinge:
siehe Art. 28).



Artikel 22 Grundabstand

' Der Grundabstand ist der minimale Grenzabstand und betragt:

— 3,50 m in den Zonen K3 und K4; sowie in den Zonen K1 und K2 gegenulber
Nachbarzonen;

— 5,00 min den Zonen W2, WL, WG2, G, |, 6BA 0W und F;

— 6,00 min der Zone W3, und WG3, W4, WG4, BZ und L.

Vorbehalten bleiben Bestimmungen tber erhaltenswerte Bauten (Art. 71 ff.).

? Bei erhaltenswerten Bauten kann die Baukommission Ausnahmen gewéhren.

Artikel 23 Mehrhéhenzuschlag

! Der Grenzabstand erhéht sich um 2,00 m fiir jedes anrechenbare Geschoss, das
Uber die zonengemasse Geschosszahl gemass Art. 63 Abs. 1 hinausgeht.

? Bei Attikageschossen ist der Mehrhdhenzuschlag auf jener Seite anzuwenden, wo
das Attikageschoss nicht zurlickgesetzt ist (Art. 43 Abs. 3).

Artikel 24 Mehrlangenzuschlag

' Gegeniiber Fassaden von mehr als 20,00 m Lange erhoht sich der Grenzabstand
um einen Drittel der Mehrlange tber 20,00 m bis zu dem flr die einzelnen Zonen
festgesetzten Hochstmass.

> Der um den Mehrlangenzuschlag geméss Abs. 1 vergrosserte Grenzabstand
braucht nicht mehr zu betragen als:

— 9,00 m fur 2-geschossige Bauten;

— 11,00 m fur 3- und mehrgeschossige Bauten.

® Abgewinkelte und versetzte Bauteile werden senkrecht auf die Verlangerung der
betreffenden Fassade projiziert und in die Berechnung des Mehrlangenzuschlages
einbezogen, wenn sie weniger als:

— 5,00 m bei Gebauden mit 2 Geschossen;

— 6,00 m bei Gebauden mit 3 Geschossen;

— 7,00 m bei Gebauden mit 4 und mehr Geschossen

hinter dieser Fassade bzw. deren Verlangerung zuriickliegen.

* Innerhalb der Zonen G und | wird kein Mehrlangen- oder Mehrhéhenzuschlag be-
rechnet.
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> Gegenilber Strassen und Platzen gemass Artikel 30 ist der Mehrlangenzuschlag
nicht anzurechnen.1

Artikel 25 Verminderter Grenzabstand
a) durch private Vereinbarung

Der Grenzabstand kann mit Zustimmung der Baukommission herabgesetzt werden,
sofern der Geb&udeabstand geméss Art. 33 gewahrt und fur den betroffenen Bau
ein Naher- oder Grenzbaurecht vereinbart ist.

Artikel 26 b) bei Kleinbauten

' 1Als freistehende Kleinbauten gelten eingeschossige Gebaude von héchstens
45 m? Grundflache, 3,00 m Geb&udehthe und 5,00 m Firsthéhe, die nicht dem
Wohnen dienen.

? Der Grenzabstand fiir Kleinbauten betragt mindestens 2,00 m, gemessen an den
aussersten Gebaudeseiten. Fir Bauten unter 10 m2 Flache betragt der Grenzab-
stand mindestens 1,00 m geméass EG zum ZGB.

Artikel 27 c) bei An- und Nebenbauten

1 Bei An- und Nebenbauten betragt der Grenzabstand 3,50 m, gemessen an den
aussersten Gebaudeseiten, wenn sie:

— eingeschossig sind, bis zur obersten Kante des Dachgesimses eine Hohe von
hdchstens 3,00 m und gegebenenfalls eine Firsththe von héchstens 5,00 m auf-
weisen;

— eine geordnete Gesamtiiberbauung nicht beeintrachtigen;

— nur Laden, Arbeitsraume flr zonengemésse Gewerbe, Garagen, Abstellrdume
oder offene Gartenhallen, jedoch keine Wohn- und Schlafrdume enthalten, und

— in ihrer Grundflache gesamthaft, allfallige Hintergebaude eingerechnet, nicht
grosser als das Hauptgeb&aude sind.

1 Fassung gemass Beschluss der Offenen Dorfgemeinde vom 21. November 2002
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Artikel 28 Vorspriunge in den Grenzabstand

' Balkone, Erker, Dachvorspriinge, Vortreppen und dergleichen diirffen maximal
1,50 m in den Grenzabstand hineinragen. Davon ausgenommen sind Vorspriinge
bei Klein-, An- und Nebenbauten gemass Art. 26 und 27.

? Bei Balkonen und Erkern ist das Hineinragen nur zuldssig, wenn sie zusammen in
keinem Geschoss mehr als 1/3 der dazugehdrigen Fassadenlange hdchstens aber
5,00 m ausmachen.

® Erker diirfen zudem nur in den Grenzabstand hineinragen, wenn sie mindestens
eine Geschosshohe Uber dem gestalteten Erdboden liegen und nicht bis unter das
Dachgeschoss reichen.

Artikel 29 Unterirdische Bauten

' Wo Bauten und andere Bauwerke das Niveau des gewachsenen Erdbodens nicht
uberragen (z.B. Tiefgaragen, Hofunterkellerungen, Tankanlagen), unterstehen sie
den Vorschriften Uber den Grenzabstand nicht. Vorbehalten bleibt

Art. 30.

> Das Grenzbaurecht des Nachbarn (unterirdische Bauten bis 1,00 m an die Gren-

ze) darf nicht beeintrachtigt werden (vorbehalten bleiben nachbarrechtliche Verein-
barungen).
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2. Unterabschnitt: Strassenabstand

Artikel 30 Abstand von Strassen und Platzen

a) Grundsatz
' Der Abstand von ober- und unterirdischen Bauten sowie andern Bauwerken
gegenuber offentlichen Verkehrsflachen und Anlagen richtet sich nach den Bauli-
: 1
nien.

> Wo Baulinien fehlen, muss der Abstand so bemessen werden, dass die Festset-
zung einer Baulinie nicht beeintrachtigt wird; als Mindestanforderung gilt der
zonengemasse Grundabstand.

® Bei Balkonen, Erkem usw. wird das Vorspringen uiber die Baulinie nur unter den
Voraussetzungen bewilligt, die fur das Hineinragen in den Grenzabstand gelten
(Art. 28).

* Bei Balkonen, Erkern usw. miissen ausserdem die untersten Teile mindestens
2,70 m tber der Niveaulinie oder dem gewachsenen Boden liegen.

Artikel 31 b) Ausnahmen

In den Kernzonen sind fir unterirdische Bauten Ausnahmen zu gestatten, sofern
dies im Offentlichen Interesse liegt (in Erganzung von Art. 25).

Artikel 32 Vorbauten Uber Strassen

Bei Vorbauten jeder Art Uber Strassen und Offentlichen Platzen missen folgende
lichte Durchgangshohen eingehalten werden:

— 4 .50 m Uber Strassen und Platzen;
— 2,70 m Uber Trottoirs.
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3. Unterabschnitt: Gebdaudeabstand

Artikel 33 Begriff

' Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Geb&uden oder
Gebaudeteilen und entspricht der Summe der beiden Grenzabstande.

? Die durch die erforderlichen Grenzabstande gebildeten Flachen diirfen sich nicht
uberdecken.

® Der Abstand zwischen zwei Geb&uden auf dem gleichen Grundstiick wird so ge-
messen, wie wenn eine Grenze dazwischen liegen wirde. Davon ausgenommen
sind Kleinbauten (Art. 26) sowie An- und Nebenbauten (Art. 27) unter Vorbehalt der
Bestimmungen der Feuerpolizei.

Artikel 34 Abstand zu bestehenden Bauten

' Steht auf dem Nachbargrundstiick aus der Zeit vor dem Inkrafttreten dieser Bau-
ordnung ein Gebaude naher an der Grenze, als es diese Bauordnung zuldsst, so
hat der Gebaudeabstand der Summe aus dem tatsachlichen Grenzabstand des
bestehenden Gebaudes und dem Grenzabstand des Neubaues gemass Bauord-
nung zu entsprechen.

? Auf jeden Fall ist mindestens die Summe aus dem Grenzabstand des bestehen-

den Gebaudes gemass Art. 21 b BauG und dem Grenzabstand des Neubaues ge-
mass Bauordnung einzuhalten.

4. Unterabschnitt: Wald- und Gewasserabstand

Artikel 35 Abstand von Wald und Gewasser

' Der Abstand eines Gebaudes betragt vom Waldrand 20,00 m (Art. 16 KWV) und
von Offentlichen Gewassern 6,00 m (Art. 21 BauG).

> Der Gemeinderat ist befugt, entsprechende Baulinien zu legen, soweit das iiber-
geordnete Recht dies zulasst.
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5. Unterabschnitt: Gebaudelange
Artikel 36 Begriff

' Die Geb&udelange ist die Strecke, welche ein Gebaude oder beim Zusammen-
bauen eine Gebaudegruppe mit Einschluss oberirdischer An- und Zwischenbauten
misst.

> Die maximale Geb&audelange betragt bei Geb&auden von zwei oder mehr Ge-
schossen 45,00 m. Bei gegliederten oder vom rechtwinkligen Grundriss abwei-

chenden Bauten ist auf die grosste, gerade messbare Lange abzustellen (ausge-
nommen in der Industrie- und Gewerbezone und in der Bahnhofzone).

6. Unterabschnitt: Gebaudedimensionen

Artikel 37 Geschosshohe

' Ein Vollgeschoss wird wie folgt berechnet:
— hochstens 3,00 m fir Wohnen und Dienstleistungen;
— hochstens 4,00 m fur gewerbliche Nutzungen und Ladenflachen im Erdgeschoss.

> Mehrhohen sind zulassig, wenn diese bei dariiber- und/oder darunterliegenden
Vollgeschossen kompensiert werden.

Artikel 38 Niveau des Erdgeschosses

! Das Niveau des Erdgeschosses (Oberkant Fussboden) darf nicht héher als 1,00
m uber dem Mittel des gewachsenen Terrains liegen (gemessen im Schwerpunkt).

> Das Untergeschoss darf talseitig nicht mehr als 1,50 m uber das gewachsene
bzw. tiefergelegte Terrain herausragen (ausgenommen Bauzonen Eggberge).

Artikel 39 Fassadenhdhe

Die Fassadenhthe misst sich an der tal- resp. bergseitigen Fassade, gemessen ab
ausgemitteltem gewachsenem oder tiefergelegtem Terrain bis zum Schnittpunkt mit
der Dachflache (Oberkant).
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Artikel 40 Dachfirsthhe, Attikageschoss, Kniestockhthe

1 Die Dachfirsthbhe wird ab Oberkant Dachgeschossboden bis zum hochsten
Punkt des Dachfirstes gemessen.

2 Die HOhe eines Attikageschosses (Flachdach) betragt 3,00 m. Weitere Aufbau-
ten, die das Attikageschoss uberragen, sind untersagt (ausgenommen Kamine und
technische Aufbauten).

3 Die Kniestockhohe wird ab Oberkant Dachgeschossboden bis zur Schnittlinie der
Fassade (innen) mit Unterkant der Dachflache (Dachkonstruktion) gemessen.

Artikel 41 Dachnorm

' Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht, darf das Dachgeschoss fol-
gende Hochstmasse nicht tberschreiten:

a) Kniestockhthe 50 cm
b) Dachfirsthéhe
bei 1- und 2-geschossigen Bauten 450 m
bei 3- und mehrgeschossigen Bauten 5,00 m
bei Bauten in den Kernzonen 3 + 4 550m

? Dachaufbauten (Lukamen, Gauben usw.), Dacheinschnitte und Quergiebel diirfen
gesamthatft in ihrer Lange nicht mehr als 1/3 der zugeordneten Fassadenlange be-
tragen (gemessen in 1,50 m Hohe ab Dachgeschossboden).

Artikel 42 Messweise generell

! Bei versetzten Grundrissen wird jeder Gebaudeteil separat gemessen. Die Dach-
norm richtet sich nach dem tiefer gelegenen Gebaudeteil.

2 Messweise beim Kniestock: Bei gegliederten Fassaden muss der Kniestock auf
dem langeren Hauptteil der jeweiligen Fassade eingehalten werden."

1 Fassung gemass Beschluss der Offenen Dorfgemeinde vom 21. November 2002
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7. Unterabschnitt: Geschosszahl
Artikel 43 Begriff

' Als Vollgeschoss gilt jedes Stockwerk, das Uber dem gewachsenen Erdboden
liegt und weder Dach- noch Attikageschoss ist.

> Dachgeschoss ist jedes im Dach gelegene Geschoss, das ganz oder teilweise die
Voraussetzungen zum Wohnen, Schlafen oder Arbeiten erflllt oder dazu ohne we-
sentliche Anderungen nachtraglich eingerichtet werden kann.

® Attikageschoss ist ein Geschoss, das (iber einem Flachdach innerhalb des Dach-
profiles liegt und eine auf mindestens drei Gebaudeseiten im Winkel von 45° von
der Schnittlinie Fassade/Gebaudehthe nach innen gezogene Gerade nicht tber-
schneidet.

* Untergeschoss ist ein Geschoss, das ganz oder teilweise in den gewachsenen
Erdboden hinabreicht und in welchem die Mdglichkeit besteht, Raume zum Arbei-
ten und, je nach den Verhaltnissen, allenfalls zum Wohnen und Schlafen einzurich-
ten. RAume, die ganz oder teilweise unter dem gewachsenen Erdboden liegen, je-
doch die Voraussetzungen eines Untergeschosses nicht erfillen, werden als Kel-
lerraume bezeichnet.

> Die maximale Geschosszahl wird fiir jede Zone gesondert festgelegt.
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8. Unterabschnitt: Ausniitzungsziffer (AZ)

Artikel 44 Berechnung

Die Ausnutzungsziffer (AZ) wird wie folgt berechnet:

Ausnutzungsziffer = anrechenbare Geschossflachen
anrechenbare Landflache

Artikel 45 Anrechenbare und nicht anrechenbare Geschossflache

' Als anrechenbare Geschossflache gelten die Flachen der Wohn- und Arbeitsréau-
me aller Vollgeschosse, Dach- und Untergeschosse einschliesslich Mauern und
Wanden (siehe Art. 46).

? Nicht angerechnet werden die Flachen:

a) der zu Wohnungen gehorenden Keller- und Trockenraume, Waschkichen, Zi-
vilschutzraume und dergleichen;

b) der Heiz- und Brennstofflagerrdume, der Raume fur Energiespeicher sowie
unterirdischer Lagerraume, die weder dem Publikum zuganglich sind noch
Arbeitsplatze fur eine standige Tatigkeit aufweisen;

c) der Maschinenraume fur Lift-, Luftungs- und Klimaanlagen;

d) der Korridore, Treppen, Podeste und Lift im jeweiligen Geschoss, in dem sie
keine anrechenbaren Ra&ume erschliessen (z.B. Hauseingang im Kellerge-
schoss)

e) der Fitness-, Sauna- und BastelrAume in Untergeschossen von Einfamilienhdu-
sern im Ausmass von insgesamt hochstens 16 m2 und allen Bewohnern zur
Verfigung stehender gleicher Raume in Mehrfamilienhausern im Ausmass von
héchstens 16 m? fiir die erste Wohnung und 2 m? fiir jede weitere Wohnung mit
3 und mehr Zimmern;

f) vorgeschriebener Pflichtabstellflachen fiir Motorfahrzeuge in oberirdischen Ga-
ragen; ebenso alle unterirdischen Abstellflachen;

g) der AbstellrAume fur Motorfahrrader, Fahrrader und Kinderwagen;

h) der geschlossenen, unbelichteten AbstellrAume in Wohnungen (Reduits 1);

I) in R&umen mit Dachschrdge sowie in Estrichen die Teilflache, soweit deren
Raumhohe weniger als 1,50 m betragt;

k) der Mauerdicke von Aussenwanden von mehr als 25 cm und bei bestehenden
Bauten die zusatzliche &aussere Warmeisolation einschliesslich der Schutz-
schicht, wenn die in der Verordnung Uber die Warmeisolation der Bauten vorge-
schriebenen Mindestanforderungen erfiillt werden;
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[) der Wintergarten und Windfange bis zu 10 % der anrechenbaren Geschoss-
flachen der zugehdrenden Wohnung, soweit sie die technischen und baulichen
Anforderungen eines Wintergartens erfullen und nicht beheizt sind. Fur larm-
schutzbedingte Wintergarten kann diese Flache bis 15 % erhdht werden;

m) der Gartensitzplatze, Dachterrassen und nicht gewerblich genutzten offenen
Erdgeschosshallen, auch wenn sie tberdeckt sind;

n) der offenen ein- und vorspringenden Balkone.

0) in der Wohn- und Gewerbezone WG4 die Halfte der Raume im Erdge-
schoss, die der Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung dienen.

Artikel 46 Wohn- und Arbeitsraume

! Wohnraume dienen dem Aufenthalt von Menschen oder sind dazu verwendbar.
Es handelt sich insbesondere um Wohn- Ess-, Kinder-, Schlaf- und Badezimmer,
Kichen, Toiletten und Zimmer fur hausliche Arbeiten.

? Arbeitsraume enthalten feste Arbeitsplatze des Gewerbes, der Industrie und der
Dienstleistungsbetriebe. Es handelt sich insbesondere um Werkstatten, Fabrika-
tionsraumlichkeiten, oberirdische Lagerraume, Buros, PraxisrAume, Verkaufslokale
und Raume, die zu solchen Zwecken verwendbar sind.

® Zu den Wohn- und Arbeitsraumen gehoren auch Raume im Dachgeschoss, die
ohne wesentliche bauliche Verdnderungen als Wohn- oder ArbeitsrfAume umge-
nutzt werden kodnnen (siehe auch Art. 52, Abs. 3).

Artikel 47 Anrechenbare Landflache

' Die anrechenbare Landflache ist die Flache der von der Baueingabe erfassten,
baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder Grundstiickteile der Bauzone.

Hievon werden abgezogen:

— die fur die Erschliessung notwendige offentliche Fahrbahn, nicht aber von der
Fahrbahn mittels Griinstreifen abgetrennte Fussgangerwege;

— die Flache der Parkplatze, die 1/3 der Pflichtparkplatze tGberschreiten und ober-
irdisch angelegt sind;

— projektierte Verkehrsanlagen, fur deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene
Verfahren eingeleitet oder durchgefihrt ist.

> Wald und Gewasser sind keine Bauzonenflachen und grundsétzlich nicht anre-
chenbar.
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Artikel 48 Gewaéhrleistung der Ausnttzungsziffer

' Die Baukommission ist berechtigt, zur Sicherung der vorgeschriebenen Ausniit-
zung die Auflage zu machen, dass vor Baubeginn im Grundbuch eine 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung angemerkt wird.

? Eine 6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung muss zu Lasten des von einem
bebauten Grundstiick abzutrennenden Teils im Grundbuch angemerkt werden,
wenn sich auf dem Restland die Ausnltzung durch die Abtrennung Uber das
zonengemasse Mass erhoht.

® Eine Flache, die bereits einmal fiir die Einhaltung der Ausniitzungsziffer erforder-
lich war, darf nicht ein zweites Mal in Anspruch genommen werden.

Artikel 49 Zuséatzliche Ausnutzung im Dachgeschoss

' Der Ausbau der beim Inkraftireten dieser Bau- und Zonenordnung bestehenden
Dachgeschosse ist zulassig. Dabei mussen aber fir die Mieter genugend Abstell-
rAume bestehen bleiben. Das aussere Volumen der Bauten darf jedoch nur durch
Lukarnen, Gauben und dergleichen vergrossert werden, wobei die Gestaltung as-
thetisch befriedigen muss.

? Bei Neubauten und bei bestehenden Geb&uden mit flachgeneigten Dachern oder
Flachdachern kbnnen Dach- oder Attikageschosse erweitert oder neu gebaut wer-
den, auch wenn dadurch die festgelegte Ausnutzungsziffer Gberschritten wird. Die
damit neugeschaffene Ausnttzung darf jedoch 0,05 nicht tGiberschreiten.

® Die Lichtverhaltnisse fiir bewohnbare Raume miissen geniigen. Uber dem obers-
ten zulassigen Vollgeschoss ist die Dachnorm gemass Artikel 41 einzuhalten.

Artikel 50 Zuséatzliche Ausnitzung bei bestehenden Gewerbebauten

Um eine optimale Nutzung bestehender Bauvolumen von Gewerbebauten zu errei-
chen, kann die Baukommission bei Um- und Ausbauten von (im Zeitpunkt des In-
krafttretens dieser Bau- und Zonenordnung) bestehenden Gebauden unter folgen-
den Voraussetzungen von der Einhaltung der vorgeschriebenen Ausnutzungsziffer
entbinden:

a) durch den Um- und Ausbau darf die aussere Form und Erscheinung des Gebau-
des nicht oder nur unwesentlich verandert werden, sofern nicht eine eindeutige
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Verbesserung der allenfalls unbefriedigenden architektonischen Gestaltung erreicht
wird;

b) die durch eine Mehrnutzung bedingten Fahrzeugabstell- und Umschlagflachen in
genugender Zahl vorhanden sind, ohne dass die Umgebungsgestaltung ungebtih-
rend verschlechtert wird.

9. Unterabschnitt: Anforderungen an die architektonische Gestaltung

Artikel 51 Grundsatz

' Im Rahmen des Baugesetzes und der Bauordnung sowie unter Vorbehalt der An-
forderungen, die sich aus den einschlagigen Vorschriften zum Schutze des Orts-
und Landschaftsbildes ergeben, ist die architektonische Gestaltung der Bauten
grundsatzlich frei.

? Bauten und Anlagen haben eine angemessene architektonische Qualitat aufzu-
weisen.

® Die Baubewilligung ist bei Bauvorhaben zu verweigemn, die durch ihr Gesamtwir-
kung oder durch einzelne in Erscheinung tretende Merkmale wie Dachform, Wir-
kung der Materialien und Farben, Anschliisse an bestehende Gebaude, Stellung
der Baukorper, Terraingestaltung und dgl. das Landschafts-, Quartier- oder Stras-
senbild verunstalten oder sonst storend wirken wirden.

Artikel 52 Minimale Baumasse

' Bauliche Massnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Technik so auszufiih-
ren, dass sie den Anforderungen der Sicherheit, Gesundheit und Hygiene entspre-
chen.

> Die Bodenflachen von Wohn- und Schlafraumen miissen mindestens 10 m? be-
tragen.

% Die lichte Raumhohe in Wohn- und Schlafraumen muss mindestens 2,30 m be-
tragen. In Dachraumen muss die Mindesthohe wenigstens tber der halben Boden-
flache vorhanden sein.

* Fensterflachen (Rohlichtmasse) haben mindestens 1/10 der betreffenden Boden-
flache zu betragen.

21



> In Mehrfamilienhdusern haben Treppenléaufe, Korridore, Laubengénge usw., die
der Erschliessung von Wohnungen dienen, eine Mindestbreite von 1,20 m aufzu-
weisen.

® Es sind wohnungszugehorige Nebenraume wie Estrich-, Keller-, Abstellraume von
mindestens 8 m? pro Wohnung zu erstellen, bei Wohnungen ab 4 Zimmern mindes-
tens 10 m>.

10. Unterabschnitt: Umgebungsgestaltung

Artikel 53 Baumbestand *

' Der Baumbestand in der Gemeinde gemass ,Schutzplan Baume* ist im Interesse
der Qualitat des Lebensraumes, des Ortsbildes und insbesondere der Wohnlichkeit
zu erhalten und zu férdern.

? Im Baumschutzgebiet sind alle Baume geschiitzt, deren Stamm einen Meter iiber
Boden einen Umfang von tber 80 cm aufweisen. Bei mehrstdmmigen Baumen wird
der Umfang der Teilstamme zusammengerechnet. Ausgenommen sind Obstbau-
me. Ebenso sind die im Zonenplan bezeichneten und im Anhang des Planes aufge-
fuhrten Baumschutzobjekte (Bdume und Baumgruppen) im Siedlungsgebiet ge-
schitzt.

® Ist eine Erhaltung unzweckmassig oder unzumutbar, so sind anstelle der be-
stehenden Baume Ersatzpflanzungen vorzusehen, die in Zahl, Art und Standort
gleichwertig sind.

* Der Gemeinderat erlésst ein Reglement.

Artikel 54 Abgrabungen

' Abgrabungen, mit denen Untergeschosse freigelegt werden, sind nur gestattet,
wenn sie nicht mehr als untergeordnete Bodenanpassungen darstellen.

? Fir Garageneinfahrten sind Abgrabungen zuldssig, wenn dadurch keine wesent-
lich nachteilige architektonische Wirkung entsteht und die Verkehrs- und Betriebs-
sicherheit sowie ein spaterer Strassenausbau nicht beeintrachtigt werden.

1) Fassung gemass Beschluss der Offenen Dorfgemeinde vom 21. November 2002
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Artikel 55 Wichtige Gassen und erhaltenswerte Mauern®

1 Die historischen Strassen und Wege sind in ihren typischen, baulichen und ge-
stalteten Eigenarten zu erhalten (Gassencharakter).

2 Die im «Schutzplan Mauern» aufgefihrten historischen Natursteinmauern sind
geschutzt. Sie sind zur Wahrung des Ortsbildes und zur Erhaltung der spezialisier-
ten Tier- und Pflanzenwelt grundsétzlich zu belassen und in Material, Ausdehnung,
Gestaltung und Qualtitdt als Lebensraum ungeschmalert fachgerecht durch die
Eigentimerschaft zu unterhalten. Im Unterlassungsfall kann die Gemeinde eine Er-
satzvornahme verfiigen.

3 Die geschiitzten Mauern durfen in Material, Ausdehnung und Gestaltung nur ver-
andert werden, wenn eine Bewilligung vorliegt. Eine solche kann erteilt werden,
wenn ein gleichwertiger Ersatz vorgesehen ist, oder die Erhaltung in Anbetracht der
Interessen der Gesuchsteller unverhaltnismassig erscheint.

* Der «Schutzplan Mauern» ist Bestandteil des Zonenplanes.

° Der Gemeinderat erlasst ein Reglement.

Artikel 56 Bepflanzung, Versiegelung

FiUr die Gestaltung der Umgebung sind in angemessener Grosse Grunflachen und
Hochstammb&ume vorzusehen. Grissere Lager- und Parkplatze durfen nur versie-
gelt werden, wenn aus Umweltschutz- oder anderen zwingenden Griinden andere
Beldge ausgeschlossen sind.

11. Unterabschnitt: Entsorgung

Artikel 57 Entsorgungseinrichtungen auf privatem Grund

Die fur die Entsorgung notwendigen Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund
zu realisieren und zu unterhalten (Container, Kompostieranlagen, Kehrichtgebinde
USW.).
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3. Abschnitt: Baulinien

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 24 Begriff und Arten

Art. 25 Anwendbarkeit

Art. 25a Dauer

Art. 26 Wirkungen

Art. 27 an kantonalen Werken
Art. 28 Verfahren

Artikel 58 Baulinientberstellung

' Ausnahmebeuwilligungen diirfen nur gegen Abbruch- und/oder Mehrwertrevers er-
teilt werden.

? Bei schiitzenswerten Gebauden entféllt ein Mehrwertrevers, sofern das geschiitz-
te Objekt durch die wertvermehrenden Aufwendungen nicht beeintrachtigt wird.

Artikel 59 Verfahren

' Fiir das Festlegen von Baulinien ist der Gemeinderat zustandig.

2 Das Verfahren richtet sich nach Art. 28 BauG.

4. Abschnitt: Der Zonenplan

Hinweis auf Baugesetz des Kantons Uri

Art. 29 Pflicht zum Erlass

Art. 29a Gliederung des Gemeindegebietes

Art. 29b Weitere Zonen

Art. 29c Seeufer

Art. 30 Zonenplan-Verfahren

Art. 30a Wirkung

Art. 30b Bauten und Auflagen im Baugebiet

Art. 30c Bauten und Anlagen im tbrigen Gemeindegebiet
Art. 30d Bauten und Anlagen am Seeufer
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1. Unterabschnitt: Zonenlbersicht

Artikel 60 Zonenplane

' Das Gemeindegebiet wird in verschiedene Zonen eingeteilt, die aus den folgen-

den Zonenplanen ersichtlich sind:

a) Zonenplan Siedlung Talboden Altder-
b) Zonenplan Siedlung Eggberge

C) Kernzonenplan

d) Zonenplan Landschaft

12000
15000
11000

Die Zonenpléane und Schutzplane Mauern und Baume sind Bestandteil der Bau-
und Zonenordnung. Sie liegen zur Offentlichen Einsichtnahme auf dem Gemeinde-

bauamt auf.

2 Zonenplanwiedergaben in verkleinertem Massstab sind nicht rechtsverbindlich.

® Die Zonen werden wie folgt bezeichnet:

Bauzonen:
a) —Wohnzonen
—Wohnzone 4-geschossig
— Wohnzone 3-geschossig
— Wohnzone 2-geschossig
—Wohnzone im Landschaftsgebiet

b) Kernzonen
— Kernzone 1
— Kernzone 2
— Kernzone 3
— Kernzone 4

C) Gemischte Zonen
—Wohnzonen mit massig stérenden Geschafts-
und Gewerbebetrieben
— Bahnhofzone

d) Industrie- und Gewerbezonen
— Industriezone 1
— Industriezone 2
— Gewerbezone
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W4
W3
w2
WL

K1
K2
K3
K4

WG
BZ
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e) Zone fur offentliche Werke
f) Bauzonen Eggberge:
— Bauzone flr Ferienhéauser

— Bauzone fur touristische Bauten

Nichtbauzonen:

0) Landwirtschaftszone

h) Freihaltezone

), ubriges Gemeindegebiet
— Ubriges Gemeindegebiet
— Reservegebiet

K) Schutzzonen

— Naturschutzzone | (kommunal)
— Naturschutzzone Il (kantonal)
— Quellwasserschutzzone

— Gefahrenzone

— Gewasserraumzone

) Zone fur Skipisten

2. Unterabschnitt: Wohnzonen

Artikel 61 Nutzungsart

1 Die Zonen W2, W3, W4 und WL sind vor allem fiir Wohnbauten bestimmt.
2 Geschaftshauser und Gewerbebetriebe sind gestattet, wenn sie das ruhige und
gesunde Wohnen in ihrer Umgebung nicht beeintrachtigen.

3 In der W3 und der W4 ist der Bau neuer alleinstehender Einfamilienhauser

untersagt.

Artikel 62 Bestehende Betriebe

! Industrie-, Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe, die sich beim Inkrafttreten der
Bau- und Zonenordnung in einer Wohnzone befinden, kénnen bestehen bleiben

ow

BF-E
BT-E

Ns1
Ns2
QW
Gfz
GWR/GWU

Ski

und im Rahmen von Abs. 2 erneuert und angemessen erweitert werden.
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® Fir Ermeuerungs- und Erweiterungsbauten bestehender Industrie- sowie zonen-
gemasser und zonenfremder Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe gelten die all-
gemeinen Bauvorschriften sowie die Bestimmungen Uber die Anforderungen an die
architektonische Gestaltung.

® Von den Vorschriften iiber Gebdudehéhe, Geschosszahl und Ausniitzungsziffer
konnen Ausnahmen gestattet werden, wenn ihre Anwendung fur den Bauherrn eine
Harte bedeuten wirde und die Erweiterungsbauten einer betrieblichen Notwendig-
keit entsprechen. Die Bewilligung setzt voraus, dass sie flr die Nachbarn keine un-
zumutbare Beeintrachtigung zur Folge hat und den o6ffentlichen Interessen nicht
zuwiderlauft.

Artikel 63 Fassadenhdhen, Geschosszahl

' Die maximale Fassadenhéhe geméss Art. 39 betréagt:

W2 W3 W4
2-geschossig 3-geschossiqg 4-geschossig
talseitig 8,00 m 11,00 m 15,00 m
bergseitig 7,00 m 10,50 m 14,00 m
in ebenem Gelande
(ausgemittelt) 7,50 m 10,50 m 14,50 m

? Bei gewerblicher Nutzung im EG in der Wohnzone mit massig stérenden Gewer-
be- und Geschaftsbetrieben (Art. 93) erhoht sich die maximal zuldssige Fassaden-
hohe um das Mass der Mehrh6he im EG, héchstens aber um 1 m.

® Die zulassige Zahl der anrechenbaren Vollgeschosse im Sinne von Art. 43 be-
tragt:

— 2 inder Zone W2
— 3 in der Zone W3
—4in der Zone W4

* Fur stadtebaulich und architektonisch besonders gute Projekte konnen im Rah-

men der zonengemassen Ausnitzung in der Zone W3 hdchstens 4 Geschosse
und in der W4 hochstens 5 Geschosse bewilligt werden.
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Artikel 64 Ausnutzungsziffer

! Die Ausniitzungsziffer betragt in den einzelnen Zonen:

mind. _max.
- 0,40 fur Einzelbauten
0,40 0,50 fiir verdichtete Bauweise inkl. QGP-Bonus ?
W3 0,50 0,60 fur Einzelbauten

0,75 fiir verdichtete Bauweise inkl. QGP-Bonus ?
W4 0,60 0,80 flur Einzelbauten

1,00 fuir verdichtete Bauweise inkl. QGP-Bonus ?

w2

Y Zusatzliche Ausniitzung im Dachgeschoss: siehe Art. 49.
? Voraussetzung ist ein Quartiergestaltungsplan (Art. 118 ff).

?In der WL ist der Bestand der bestehenden Ausniitzung fiir Renovation und Er-

satzbauten gewahrleistet. Die Baukommission kann eine angemessene Erweite-
rung des bestehenden Bauvolumens bewilligen.

Artikel 65 Schitzenswerte Objekte

' Fiir die bestehenden, im kantonalen Verzeichnis enthaltenen schiitzenswerten
Bauten ist eine Parzelle mit einer Ausnutzungsziffer von 0,7 anzurechnen.

> Die Mehrausniitzung gilt, solange das Geb&ude erhalten bleibt und in seinem
Wert nicht beeintrachtigt wird.

Artikel 66 Kinderspielplatze

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern mit 4 und mehr Wohnungen missen
sonnige Spielplatze abseits des Verkehrs im Ausmass von mindestens 15% der
anrechenbaren Geschossflache errichtet werden.

Artikel 67 Kompostierplatze

In Uberbauungen von mehr als 4 Wohnungen sind an geeigneten Orten Kompos-
tierplatze einzurichten. In Quartiergestaltungsplénen sind diese festzulegen.
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3. Unterabschnitt: Kernzonen
3.1. Allgemein geltende Bestimmungen

Artikel 68 Grundsatz

' Die Kernzonen dienen einer méglichst vielfaltigen Durchmischung an kulturellen,
geschaftlichen und o6ffentlichen Nutzungen und Aktivitaten sowie der Forderung
einer guten zentrumsnahen Wohnatmosphare.

Kernzonenplan

? Die Kernzonen werden differenziert in die Kernzonen 1, 2, 3 und 4, die im speziel-
len Kernzonenplan 1:1'000 dargestellt und abgegrenzt sind.

Kernzone 1 und 2
% Der alte Dorfkern mit den Kernzonen 1 und 2 ist in seiner stadtebaulichen und
architektonischen Eigenart zu erhalten.

Kernzone 3
* Die Kernzone 3 dient der guten gestalterischen Eingliederung von Bauten und An-
lagen im Sinne einer Dorfkernerweiterung.

Kernzone 4
> Die Kernzone 4 erfordert erhdhte stadtebauliche und gestalterische Anforderun-
gen im Rahmen eines Gesamtkonzeptes, das in einem Quartiergestaltungsplan zu
sichern ist.

Artikel 69 Nutzung

' In den Kernzonen sind Geschéfts-, Laden- und nicht oder nur massig stérende
Gewerbebetriebe sowie Wohnungen gestattet.

? Im Erdgeschoss ist die Nutzung frei. In den iibrigen Geschossen sind insgesamt
30% der anrechenbaren Flachen zu Wohnzwecken zu nutzen.'

Im Rahmen von Gesamtkonzepten sind flachengleiche Nutzungsumlagerungen
gestattet. Innerhalb der gleichen Zone sind sie durch private Vereinbarungen oder
Im Rahmen von Quartiergestaltungsplanen moglich. Vorbehalten bleibt Abs. 3.

1) Fassung gemass Beschluss der Offenen Dorfgemeinde vom 21. November 2002
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Ausnahmen fir bestehende oOffentliche Gebaude und betriebseigene Erweiterun-
gen bestehender Betriebe konnen bewilligt werden, wenn die Einhaltung dieser
Vorschrift eine unverhéltnisméssige Harte bedeuten wirde.

® In der Kernzone 1 entlang 6ffentlicher Strassen (gemass Verkehrsrichtplan) und
Platze (Lehnplatz, Rathausplatz, Gemeindehausplatz) dirfen im EG nur zentrums-
bildende Nutzungen vorgesehen werden, die den Dorfkern beleben.

Untersagt sind insbesondere Lagerraume, Garagen, Wohnungen und weitere Nut-
zungen, die keine direkte Beziehung zum offentlichen Raum bendétigen.

Artikel 70 Schutz des Dorfbildes: Allgemeiner Grundsatz

' Neu- und Umbauten, An- und Aufbauten sowie Fassadenrenovation haben sich in
Massstab, Stellung, kubischer Gestaltung und Materialwahl sowie in der Fassaden,
Farb- und Dachgestaltung in das vorhandene Gesamtbild einzufligen; wobei eine
qualitatvolle Verbindung zwischen ortstypischer und zeitgemasser Architektur zu
wahlen ist.

? Flachdacher sind in den Kemnzonen 2, 3 und 4 zulassig, soweit sie vom Gesamt-
bild her nicht stérend wirken.

® Die Bauprojekte haben die historisch gewachsenen Strukturen zu wahren:

— Hauptgebaude begrenzen den 6ffentlichen Raum («Randbebauung»);

— Geb&ude trennen oOffentlichen Strassenraum und privaten Raum («Hofe»);

— Gebaude wahren kleinmassstabliche Strukturen (erkennbare Baueinheiten in ge-
schlossener Bauweise; Gliederung der Fassaden).

* Die Bauvorhaben sind im Ortsmodell einzusetzen. Anderungen am Ortsmodell
sind auf Kosten des Verursachers durch die Baukommission zu veranlassen.
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Artikel 71 Erhaltenswerte Bauten gemass Kernzonenplan (Bautyp A)

' Im Kernzonenplan sind erhaltenswerte Geb&dude (Bautyp A) bezeichnet. Diese
Bauten sind in ihrer Substanz und ausseren Erscheinung zu erhalten.

? Kleinere Veranderungen in der kubischen Gestaltung und den Detailausbildungen
konnen bewilligt oder angeordnet werden, sofern dadurch eine bessere Ldosung fur
das Ortsbild erreicht wird und/oder wohnhygienische Mangel behoben werden.

® Veranderungen an der Substanz sind nur gestattet, soweit Konstruktion und
Grundriss keine zeitgeméasse, zweckmassige Nutzung mehr zulassen. Bei Subs-
tanzveranderungen soll gewahrt bleiben, dass die &ussere Erscheinung der Ge-
baude der tatsachlichen Nutzung im Innern entspricht.

Artikel 72 Wichtige Bauten geméass Kernzonen (Bautyp B)

' Die im Kernzonenplan als Bautyp B bezeichneten Gebaude sind moglichst weit-
gehend zu erhalten.

? Sie sind nur soweit zu ersetzen, wie im Rahmen der Baueingabe nachgewiesen
wird, dass eine Erhaltung unzweckmassig und unzumutbar wére und ein Ersatzbau
mindestens eine gestalterisch gleichwertige Losung ergibt.

Artikel 73 Weitere Bauten gemass Kernzonenplan (Bautyp C)

' Im Kernzonenplan sind die fiir das Gesamtbild des Ortskerns in Ort und Stellung
wichtigen Gebaude (Bautyp C) bezeichnet. Diese Bauten diurfen grundsatzlich nur
unter Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils umgebaut, renoviert oder ersetzt
werden.

? Bauliche Erweiterungen kénnen bewilligt werden, wenn:

— die Gebéaude und Firsthohen nicht wesentlich erhdht werden;

— oder der Neu- oder Anbau volumenmassig und gestalterisch sich harmonisch in
das Gesamtbild eingliedert.

Dabei sind die Nutzungsvorschriften einzuhalten und zusammenhangende Hofe
und Freiflachen dirfen nicht ungebihrend geschmaélert werden.
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Artikel 74 Platze, Hofe

' Uber die Gestaltung der zum Strassenraum geoffneten Platze und Wege kann der
Gemeinderat im Rahmen von Baubewilligungen Massnahmen zur einheitlichen
Gestaltung des Bodenbelages und der Bepflanzung verlangen.

? Innenhéfe sind als privat nutzbare Wohnbereiche zu gestalten. Parkierungsfla-

chen sind bewilligungspflichtig. Sie dirfen nur in geringer Zahl und nur am Rande
von Freiflachen gestattet werden.

3.2. Kernzone 1

Artikel 75 Bauweise

' In der Kernzone 1 gilt die geschlossene Bauweise. Die bestehenden Géasschen
zwischen den Hausern sind zu erhalten.

2 Der Charakter des offentlichen Strassen-, Gassen- und Platzraumes muss erhal-
ten bleiben.

Artikel 76 Gebaudehodhe

' Bei Neu- und Umbauten richtet sich die Gebaudehthe nach der mittleren Dach-
gesimshohe der bestehenden geschlossenen Hauserzeile; eine Nivellierung der
Dachgesimshohen (Dachtraufe) ist untersagt.

? Bei der Festlegung der Geschosszahl darf die mittlere Dachgesimshéhe geméss
Abs. 1 nicht Uberschritten werden.

Artikel 77 Dachform

' Dachneigung, Dachform und Material miissen sich dem vorhandenen Gesamtbild
anpassen.

? Fir untergeordnete Gebaudeteile kénnen Flachdacher bewilligt werden.
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Artikel 78 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

' Dachaufbauten kénnen bei guter architektonischer Gestaltung bewilligt werden.
Sie durfen zusammen 2/ der entsprechenden Fassadenlange nicht uberschreiten.
Sofern sie der Belichtung von Raumen dienen, sind sie als Schlepplukarnen aus-
zubauen.

? Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind nur in kleinem Ausmass und gerin-
ger Zahl gestattet und dirfen nicht stérend wirken.

Artikel 79 Antennen

! Antennen dirfen das Orts- und Quartierbild nicht stéren.

? In den Kernzonen sind Aussenantennen nur ausnahmsweise und in zwingenden
Fallen zulassig.

Artikel 80 Schaufenster
Schaufenster sind nur im Erdgeschoss gestattet.
Artikel 81 Reklamen

! Reklametafeln, Lichtreklamen usw. diirfen nicht stérend wirken und das Stras-
senbild nicht beeintrachtigen.

? Bei Lichtreklamen soll das Licht blendungsfrei sein. Unzuléssig sind Reklamen,
die durch Bewegung oder durch wechselnde Lichteffekte wirken.

® In der Regel sind hinterleuchtete oder angeleuchtete Reklameschriften zu ver-
wenden.

* Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zur Gestaltung von Reklamen.
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3.3 Kernzone 2

Artikel 82 Zweck

' Die Kernzone 2 dient der Erhaltung von schutzwiirdigen Gesamtanlagen (Bauten,
Garten- und Parkanlagen, Mauern, usw.).

? Abstellflachen diirfen Garten- und Parkanlagen nicht wesentlich beeintrachtigen.
Artikel 83 Neubauten

' Bestehenden Bauten ist das Volumen gewéhrleistet.

> Neubauten sind ausschliesslich in den im Kernzonenplan bezeichneten Bereichen
(Kreissignet) gestattet.

® Die im Kreissignet enthaltene Ziffer bezeichnet die maximal zulassige tiberbauba-
re Flache.

* Es sind maximal 2 Vollgeschosse zugelassen.

> Die Neubauten haben sich gestalterisch ins Gesamtbild einzuordnen.

Artikel 84 Ersatzbauten

Ersatzbauten sind nur gestattet, wenn es sich nicht um erhaltenswerte Bauten
(Bautyp A) handelt. Ersatzbauten dirfen in Grosse und Ausnitzung nicht wesent-
lich von den bestehenden Bauten abweichen.

Artikel 85 Nebenbauten

Offene, eingeschossige Nebenbauten (Gartenhduschen, Kleintierstalle usw.) ex-
klusiv Garagebauten in untergeordneter Grosse sind gestattet, wenn sie sich ge-
stalterisch gut ins Gesamtbild einordnen.
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3.4 Kernzone 3

Artikel 86 Zweck, Eingliederung

' Die Kernzone 3 dient der Erweiterung des Dorfkerns mit gemischten Nutzungen.

2 Angrenzend an die Kernzone 1 und 2 ist besondere Sorgfalt auf die Eingliederung
der Bauten und Anlagen in die gewachsenen Strukturen erforderlich.

Artikel 87 Grenzabstand

' In der Kernzone 3 betragt der Grenzabstand fiir Bauten bis zu 4 anrechenbaren
Geschossen 3,50 m.

? Fir hohere Gebaude richtet sich der Mehrhéhenzuschlag nach Art. 23.

® Art. 24 (Mehrlangenzuschlag) ist, mit Ausnahme gegeniiber den Wohnzonen,
nicht anwendbar.

* Am Rande der Kernzone gelten die Grenz- und Geb&dudeabstande der Nachbar-
zonen.

Artikel 88 Geb&audeabstand

Fiur den Gebaudeabstand gelten die allgemeinen Bauvorschriften (Art. 33 ff).

Artikel 89 Bauvolumen, Begutachtung

! Gestattet sind hochstens 4 anrechenbare Geschosse.

> Das Bauvolumen ergibt sich unter Wahrung der Grundsétze und Zielsetzungen
zur Dorfkernzone, insbesondere der Art. 68 bis 74.
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Artikel 90 Kernzonengebiete mit Pflicht zum Gesamtkonzept

' Fir die im Kernzonenplan speziell bezeichneten Gebiete sind Baubewilligungen
fur wesentliche bauliche Veranderungen nur im Rahmen eines Quartierrichtplans
zu erteilen, der insbesondere die Einhaltung der Grundséatze und Zielsetzungen zur
Dorfkernzone (Art. 68 bis 74) und die Erschliessung anzeigt.

> Der Quartierrichtplan zeigt unter Beachtung der angrenzenden Gebiete die Er-
schliessung, die offentlichen Verbindungen, die Baubereiche und Freiflachen flr
eine etappen- und parzellenweise Realisierung auf.

® Kénnen sich Grundeigentiimer eines bezeichneten Gebietes nicht tiber die Er-
arbeitung eines gemeinsamen Quartierrichtplanes einigen, erlasst der Gemeinderat
einen Quartierrichtplan gemass Art. 123 Abs. 3.

* Die Kosten fiir die Bearbeitung des Richtplanes sind im Rahmen der Baubewilli-
gung nach Anteil Grundstuckflache auf die Grundeigentiimer zu tbertragen.

> Widerspricht ein Baugesuch dem Quartierrichtplan in wesentlichen Punkten oder
Ist deren Realisierung verunmoglicht, erlasst der Gemeinderat einen Quartierplan
oder Quartiergestaltungsplan gemass Art. 118.

3.5 Kernzone 4

Artikel 91 Zweck

' Die Kernzone 4 bezweckt die sorgfaltige Einordnung von Neubauten in eine land-
schaftlich und ortsbildplanerisch anspruchsvolle, exponierte Flache.

? Es darf nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes und im Rahmen eines Quartierge-
staltungsplanes gebaut werden, das allen massgebenden Aspekten zu geniigen
vermag, insbesondere beziglich:

— Einordnung ins Ortsbild;

— Wahrung der wichtigen Gestaltungselemente wie Baumgruppen und Mauern
— Beachtung der topographischen Gegebenheiten;

— Erschliessungskonzept.
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Artikel 92 Ausnutzung, Geb&udehdhe

' Je nach Topographie und Lage sind 2 bis 3 Vollgeschosse gestattet.

? Die Ausniitzung von 0,30 kann Uberschritten werden, wenn ein Quartiergestal-
tungsplan vorliegt, der aufgrund eines Studienauftrages oder Architekturwettbe-
werbes gemass SIA-Normen festgelegt wurde.

Artikel 92a Kosten'

Die Kosten fir die Bearbeitung des Konzeptes und Quartiergestaltungsplanes sind
im Rahmen der Baubewilligung nach Anteil Grundstickflache auf die Grund-
eigentiimer zu Ubertragen.

4. Unterabschnitt: Gemischte Zonen

Artikel 93 Zweck

' Fir die Wohnzonen mit méssig stérenden Geschéfts- und Gewerbebetrieben gel-
ten die Vorschriften der ihr jeweils zugrunde liegenden Wohnzone W2, eder W3
oder W4.

? In Abweichung von Art. 61 Abs. 1 und 2 sind auch méssig stérende Gewerbe und
Geschaftsbauten gestattet, sofern sie sich in den Zonencharakter integrieren las-
sen.

Ausnutzungsbonus

® Fir Gewerbe- und Geschéftsnutzungen, die als Larmschutz entlang von Haupt-
verkehrstragern konzipiert werden und die den Anforderungen der Larmschutzver-
ordnung gentgen, kann die Baukommission einen Ausnitzungsbonus von 15 %
gewdahren; der Ausnitzungsbonus muss fur die gewerbliche Nutzung bestimmt
sein.

*In der Wohn- und Gewerbezone WG4 sind mindestens 25 % Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen vorzusehen.

1) Fassung gemass Beschluss der Offenen Dorfgemeinde vom 21. November 2002
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Artikel 93a Bahnhofzone

' Die Bahnhofzone BZ dient der baulichen Entwicklung der Umgebung des Bahn-
hofs Altdorf. Sie bezweckt die Schaffung eines qualitativ hochstehenden regionalen
Zentrums fur Dienstleistungen und Wohnen. In der Bahnhofzone sind auch Ver-
kehrsinfrastrukturen wie Busbahnhof, Park and Rideanlagen, Gleisanlagen, Haupt-
erschliessung Bahnhof zugelassen.

? Gestattet sind Bauten mit zentrumsbildender Funktion, wie 6ffentliche Bauten,
Laden, Praxen, Ateliers, Restaurants, Hotels, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be, Verwaltungsbauten und Wohnungen. Es sind hdchstens massig storende Be-
triebe zulassig. Die Erdgeschosse sind gewerblicher, vorab publikumswirksamer,
Nutzung vorbehalten. Auf die Strassen orientierte Wohnungen und Einstellgaragen
im Erdgeschoss sind nicht zulassig.

® Es gelten folgende Uberbauungsmasse:

Ausnutzungsziffer mind. 0.6, max.1.5
Geschosszahl mind. 3, max. 6 Geschosse
Gebaudehdhe 25m

Grenzabstand 6 m

Anteil Gewerbe-

und Dienstleistungen mind. 30 %

* Gegeniiber Grundstiicken in einer anderen Zone muss ab dem vierten Vollge-
schoss zusatzlich der Mehrhdhenzuschlag im Sinne von Art. 23 Abs. 1 eingehalten
werden.

> Der Gemeinderat erarbeitet einen Quartierrichtplan im Sinne von Artikel 90 dieser
Bauordnung.

® Im Rahmen von Quartiergestaltungsplanen kann in begriindeten Féllen von den

Bestimmungen in Absatz 3 abgewichen werden. Als begrindete Falle konnen na-

mentlich angefiihrt werden:

- Hoher Anteil an Arbeitsplatzen

- Verkehrsfreie Zone, Parkierung vollstandig unter Terrain

- Uberbauung der Gleisanlagen in Verbindung mit dem Bahnhof

- Grosszugige oOffentliche Verbindungen des Langsamverkehrs (Fussganger,
Radfahrer)

- Gute Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr

- Andere im offentlichen Interesse liegende Mehrleistungen.

" Bestehende, rechtméssig erstellte Wohnbauten, die nicht den Zonen-

bestimmungen der Bahnhofzone entsprechen, dirfen bei Einhaltung der tbrigen
Bauvorschriften unterhalten, teilweise erneuert und angemessen erweitert werden.
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5. Unterabschnitt: Industrie- und Gewerbezonen
Artikel 94a Industriezone 1 11

Die Industriezone ist fur industrielle und gewerbliche Bauten und Anlagen be-
stimmt, die in anderen Zonen nicht zulassig sind. Wohnbauten sind nur fiir betrieb-
lich an den Standort gebundenes Personal gestattet.

Artikel 94b Industriezone 2 12

' Die Industriezone Regierungsschachen und Reussacher ist fiir industrielle und
gewerbliche Betriebe sowie flir Dienstleistungsbetriebe mit hoher Wertschépfung
bestimmt. Betriebe mit hohem Flachenbedarf pro Arbeitsplatz und Betriebe mit
grossen Emissionen sind nicht zulassig. Dies sind insbesondere:

a) Energieversorgung
- Kehrrichtsverbrennungsanlage
b) Holzindustrie
- Rundholzlager
- Sagereibetrieb
c) Logistik und Landverkehr
- Lagerhallen ohne angegliederte Produktion
- Materialdepot und Maschinenpark fiir Bauunternehmung
- Kies-, Beton- und Asphaltaufbereitungsanlagen
- Baunebenbetriebe mit grossem Aussenlager
- Baustoffhandel mit grossen Aussenlagern
d) Autogewerbe
- Autohandel, Neuwagen, Occasionen
- Autorecycling
e) Verkehrsintensive Einrichtungen
- Freizeit- und Einkaufszentren mit mehr als 5000 m2 Verkaufsflache oder
mehr als 300 Parkplatzen
- Einrichtungen, welche an hundert Tagen pro Jahr mehr als 1'500 Fahrten
pro Tag erzeugen.

? Bei Planung, Bau und Betrieb der Bauten und Anlagen sind die besonderen An-
forderungen und Auflagen des Hochwasserschutzes (Uberlastkorridor) zu bertick-
sichtigen. Die zustandigen Behorden und Stellen sind friihzeitig zu informieren und
ins Baubewilligungsverfahren einzubeziehen.
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Artikel 95 Gewerbezone G

Die Gewerbezone ist fur Gewerbebetriebe bestimmt, die nur méssig stéren. Biro-
bauten sind gestattet. Wohnungen dirfen nur fiir Betriebsinhaber und fiir das be-
trieblich an den Standort gebundene Personal erstellt werden.

Artikel 96 Grenzabstand

' Gegeniiber Grundstiicken in einer anderen Zone gelten fiir den Grenzabstand die
Vorschriften der Zone W3.

? Innerhalb der Industrie- und Gewerbezone gilt ein Grenzabstand von 5,00 m.
® Unter Vorbehalt feuer-, gesundheits- oder verkehrspolizeilicher Griinde kann in-
nerhalb der Industriezone ohne Bautiefenbeschrankung und mit nachbarlicher Zu-

stimmung auf die Grenze gebaut werden. Es werden keine Mehrhdhen- oder Mehr-
langenzuschlage innerhalb der Zone berechnet.

Artikel 97 Baumassenziffer

! Die Baumasse darf in der Industriezone 8 m3 und in der Gewerbezone 6 m® pro
m? Land nicht ibersteigen.

> Die Baumasse ist der aussen gemessene umbaute Raum iber dem gewach-
senen Boden.

3 Die anrechenbare Landflache ist nach Art. 47 zu ermitteln; sie muss innerhalb der
Gewerbe- oder Industriezone liegen.
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Artikel 98 Fassadenhohen, Gebaudelangen

' In der Gewerbezone betragt die maximale Fassadenhhe 12,00 m.

? In der Industriezone sind die Fassadenhdhen und Geb&udeldngen nicht be-
schrankt.

® Vorbehalten bleiben die Vorschriften des Bundes betreffend Flugplatze und
Hochspannungsleitungen.

6. Unterabschnitt: Zone fir 6ffentliche Werke

Artikel 99 Zweckbestimmung

' Die Zone fiir 6ffentliche Werke ist Bauten und Anlagen vorbehalten, die 6ffentli-
chen Zwecken dienen.

> Neue private Bauten sind nur zu bewilligen, wenn sie die Erfiillungen der vorge-
sehenen o6ffentlichen Werke nicht beeintrachtigen.

Artikel 100 Umzonungen

' Sofern Areale, die in diese Zone eingeteilt sind, nicht fir éffentliche Zwecke Ver-
wendung finden, kann der Gemeinderat diese Areale unter Beachtung der angren-
zenden Zonen umzonen.

? Die Umzonungsplane sind 6ffentlich aufzulegen. Das Verfahren richtet sich nach
Art. 120 (Quartierplan und Quartiergestaltungsplan).

Artikel 101 Grundsatz zu den Bauvorschriften

' Die Vorschriften der Bau- und Zonenordnung finden auch in der Zone fur 6ffentli-
che Werke Anwendung, wobei allerdings Gebaudehdhe, Gebaudeldnge und Aus-
nitzungsziffer grundsatzlich nicht beschrénkt sind.

* Die Bauten haben sich in das Orts-, Quartier- und Strassenbild einzufiigen.
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Artikel 102 Abstandsvorschriften

' Gegeniiber Nachbarzonen sowie gegeniiber privaten Grundstiicken innerhalb der
Zone fur offentliche Werke gelten die Abstande der Zone W3 (Art. 22).

? Im Ubrigen gelten innerhalb der Zone die kantonalen feuerpolizeilichen Abstands-
vorschriften.

7. Unterabschnitt: Bauzonen Eggbergel)

Artikel 103 Bauzone fur Ferienhduser und touristische Bauten

' In der Bauzone fiir Ferienh&user sind ausschliesslich Wohnbauten gestattet.
? In der Bauzone fiir touristische Bauten sind zudem Restaurants, Gasthauser und

weitere der Erholung und dem Tourismus dienende Bauten und Anlagen sowie
Bauten fur 6ffentliche Zwecke zulassig.

Artikel 104 Erschliessung der Bauzonen

FUr Neubauten jeder Art muss gewéahrleistet sein:

a) die Versorgung und Entsorgung;
b) als Zugang ein Fusswegrecht.

Artikel 105 Bauvorschriften in den Bauzonen Eggberge

' Der Grenzabstand betragt 5,00 m, gemessen ab &ussersten Gebaudeteilen. Im
ubrigen gelten Art. 25 bis 28 und 33 der Bau- und Zonenordnung.

* Die Hohe von Oberkant Dachhaut an der Traufkante bis auf das gewachsene Ter-
rain darf, lotrecht gemessen, an keiner Stelle mehr als 5,50 m betragen. Die First-
hohe darf maximal 10,50 m nicht tUbersteigen. In der Zone fir touristische Bauten
konnen Mehrhdhen bewilligt werden.

® Das seitliche oder riickwartige Zusammenbauen von zwei oder mehreren Wohn-

einheiten ist nicht gestattet. Die Hauser mussen als Einzelbauten in Erscheinung
treten.
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* Neu- und Umbauten, An- und Aufbauten sowie Fassadenrenovationen haben sich
in Massstab, Stellung, kubischer Gestaltung und Materialwahl sowie in der Fassa-
den-, Farb- und Dachgestaltung in das vorhandene Gesamtbild einzufiigen; wobei
eine qualitatvolle Verbindung zwischen ortstypischen und zeitgemassen architekto-
nischen Formen zu wahlen ist.

> Es sind nur Satteldacher gestattet. Die Dachneigung muss mindestens 25° a.T.
und héchstens 45° a.T. betragen. Die Dacher dirfen nicht mit hellem oder reflektie-
rendem Blech eingedeckt werden.

® Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie gelten nicht als Dachaufbauten und sind erlaubt, sofern sie die
gleiche Neigung wie das Dach aufweisen.

Artikel 106 Anpassung an das Gelande; Umgebungsgestaltung

! Die Bauten sind dem natiirlichen Gelandeverlauf und namentlich dem Hanggefal-
le anzupassen.

? Fir Abgrabungen und Aufschiittungen gelten folgende Bestimmungen:

— Abgrabungen auf der Talseite sind nicht zulassig. Auf den Ubrigen Seiten dirfen
Abgrabungen gegenltber dem gewachsenen Terrain 1,50 m nicht Giberschreiten.

— Aufschittungen durfen gegentber dem gewachsenen Terrain hochstens 1,50 m
betragen.

Die Terrainveranderungen sind im Plan darzustellen mit Angabe der auf das ge-
wachsene Terrain bezogenen Hohenkoten.

® Der Gebaudeumgebung ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Dies gilt namentlich fur folgendes:

a) Stutzmauern sollen in Natursteinmauerwerk erstellt oder begriint werden.

b) Treppen und Wege sind in ortsuiblichen Materialien zu bauen.

c) Eine angemessene Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehdl-
zen ist Voraussetzung fir die Baubewilligung. Die Bepflanzung ist in einem
Umgebungsplan aufzuzeigen.

d) Auf vorhandene Baume und Strducher ist bei der Projektierung und Bauaus-
fuhrung Rucksicht zu nehmen. Das Fallen von Baumen bedarf einer Bewilli-
gung der Baukommission. Sie ist mit der Baueingabe einzuholen. Wahrend
den Bauarbeiten sind die gefahrdeten Exemplare zu schiutzen.

e) Einfriedungen: Ausser einfachen Viehschutzzdunen dirfen keine Einfriedun-
gen erstellt werden (siehe Art. 117).
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8. Unterabschnitt: Landwirtschaftszone

Artikel 107 Nutzung

Die Landwirtschaftszone L umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung oder den Gartenbau eignet oder im Gesamtinteresse landwirtschaftlich ge-
nutzt werden soll.

Artikel 108 Bauten und Anlagen

' Firr die Zuléssigkeit von Bauten und Anlagen gilt Art. 30 ¢ BauG.

> Wichtige Landschaftselemente wie Baume, Baumgruppen, Hecken, Mauern usw.
sind zu erhalten. Die traditionelle Nutzung ist gewahrleistet.
9. Unterabschnitt: Freihaltezone

Artikel 109 Zweck

! Die Freihaltezone F bezweckt die dauernde Freihaltung exponierter Landschafts-
teile und Aussichtslagen.

> Wichtige Landschaftselemente wie Baume, Baumgruppen, Hecken, Reben, Mau-
ern usw. sind zu erhalten. Die traditionelle Nutzung ist gewahrleistet.

Artikel 110 Zulassigkeit von Bauten und Anlagen

! Gestattet sind Bauten und Anlagen der Erholung sowie fiir die Land- und Forst-
wirtschaft. Sie sind nur zulassig, wenn sie ohne gréssere topografische Veradnde-
rungen erstellt werden kdnnen, zudem haben sie sich optimal ins Landschafts- und
Ortsbild einzufiigen.

> Anlagen des Gartenbaus sind gestattet, wenn der Standort landschaftlich nicht
exponiert liegt.

® Bestand, Unterhalt, Renovation und Ersatz der bestehenden Bauten und Anlagen

sind gewahrleistet. Geringfiigige Anderungen kénnen von der Baukommission be-
willigt werden. Vorbehalten bleiben erhaltenswerte Bauten.
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10. Unterabschnitt: Ubriges Gemeindegebiet

Artikel 111 Zweck

Das ubrige Gemeindegebiet besteht aus dem Land, das keiner bestimmten Nut-
zung zugeordnet ist.

Artikel 112 Reservegebiet

' Im weiteren werden jene Areale dem (brigen Gemeindegebiet zugewiesen, die
fur die spatere bauliche Nutzung nicht ausgeschlossen werden (Bauentwicklungs-
gebiet gemass Ortsplan).

> Wenn das 6ffentliche Interesse es zulasst, kann Land im (ibrigen Gemeindegebiet
fur die Zuteilung in eine Bauzone vorgesehen werden. Das Verfahren bei Einzo-

nung von Reservegebieten richtet sich nach Art. 30 BauG Uber die Anpassung von
Zonenplanen.

Artikel 113 Bauten und Anlagen

Far Bauten und Anlagen im tbrigen Gemeindegebiet gelten die Bestimmungen der
Landwirtschaftszone.

11. Unterabschnitt: Schutzzonen

Artikel 114 Naturschutzzone |

! Bei der Naturschutzzone | handelt es sich um Gebiete von kommunaler Bedeu-
tung.

> Die Naturschutzzone bezweckt den generellen Schutz von Lebensrdaumen ge-
fahrdeter Tiere und Pflanzen.

® Bestehende Bauten diirfen unterhalten und ersetzt werden, soweit sie die zu
schiitzenden Lebensraume nicht beeintrachtigen.
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* Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialablagerungen und
-abbau), Entwasserungen, die Erstellung neuer Wege und Leitungen, die Beseiti-
gung markanter Geholzgruppen sowie die Aufforstung sind nicht zulassig.

° Eine extensive landwirtschaftliche Nutzung bleibt gestattet. Neue Intensivie-
rungsmassnahmen (zuséatzliche Diingung) sind nicht zulassig.

® Soweit in einzelnen Gebieten weitergehende Pflege- oder Schutzvorschriften er-
forderlich sind, legt diese der Gemeinderat in Form von Vertragen mit den Grund-
eigentimern oder in Verordnungen fest.

Artikel 114a Landschaftsschutzzone?

' Die Landschaftsschutzzone ist anderen Nutzungen (Bauzonen, Landwirtschafts-
zone usw.) Uberlagert. Sie dient der Erhaltung schoner, typischer, vielfaltiger und
naturkundlich wertvoller Landschaften, die auch als strukturreiche Lebensraume fur
Tiere und Pflanzen wichtig sind; die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist in
diesem Rahmen gewahrleistet.

> Den Landschaftsraum und das Landschaftsbild pragende Elemente wie Einzel-
baume, Walder, Baumgruppen, Hecken, Geldndeformen, Bachlaufe, Feldgehblze
usw., sind in ihrem Bestand zu erhalten.

® Bauten kénnen im Rahmen der Bau- und Zonenordung ermeuert, teilweise gean-
dert oder neu erstellt werden. Form, Materialwahl und Farbgebung von zulassigen
Bauten und Anlagen dirfen das schutzwirdige Landschaftsbild nicht beeintrachti-
gen.

* Im ubrigen sind Bauten und Anlagen in der Landschaftsschutzzone zuléssig,
wenn sie durch ihre Stellung und ihre Gestaltung das Landschaftsbild nicht beein-
trachtigen. Vorbehalten bleibt die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung fur
Bauten ausserhalb der Bauzonen.

> Masshahmen, die die Schutzzone nachhaltig verandern, sind bewilligungs-
pflichtig.

1 ) Fassung gemass Beschluss der Offenen Dorfgemeinde vom 21. November 1996
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Artikel 115 Naturschutzzone Il

! Bei der Naturschutzzone Il handelt es sich um Gebiete von kantonaler Bedeu-
tung.

> Weitergehende Pflege- und Schutzmassnahmen sind in separaten kantonalen
Verordnungen festgelegt (siehe auch «Reglement tber die Ausscheidung von Na-
turschutzgebieten auf den Eggbergen»).

Artikel 115a Kommunale Naturobjekte?)

' Die im Zonenplan dargestellten Naturobjekte (Ufervegetation, Feldgehélze, He-
cken, Obstgarten und Bachlaufe) von lokaler Bedeutung sind zu erhalten und vor
Beeintrachtigung zu schuitzen.

> Massnahmen, welche die Naturobjekte gefahrden kénnen, erfordern eine Bewilli-
gung der Baukommission.

Artikel 116 Quellwasserschutzzone )"

Grundwasserschutzareal/Grundwasserschutzzonen

e Reai 1l |
Fur das Grundwasserschutzareal Zwyermatte und die Grundwasserschutz-
zonen auf Gemeindegebiet von Altdorf gelten die Nutzungseinschrankungen
und Schutzmassnahmen nach den jeweiligen Verfigungen des Regierungs-
rates mit Schutzzonenplan und Schutzzonenreglement.

Artikel 116a Gefahrenzonen?

' In den Gebieten, in welchen Menschen oder Eigentum erfahrungsgemass oder
voraussehbar durch Lawinen, Uberschwemmungen, Rutschungen, Steinschlag
oder andere Naturereignisse bedroht sind, durfen Bauten und Anlagen je nach Ge-

2) Fassung gemass Beschluss der Offenen Dorfgemeinde vom 21. November 2002
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fahrdungsgrad nicht oder nur unter Auflagen bewilligt werden. Im Zonenplan sind
die Gefahrenzonen ausgeschieden.

> Samtliche Bauvorhaben in den Gefahrenzonen rot und blau und im Gefahrenge-
biet schwarz sind durch die zustandige kantonale Kommission zu beurteilen.

® Gefahrenzone rot (hohe Gefahr): Die Erstellung oder der Wiederaufbau von durch
Naturgewalten geméss Absatz 1 zerstérten Bauten, die dem Aufenthalt von Men-
schen und Tieren dienen, sind grundsatzlich nicht gestattet. Andere Bauten und
Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und mit
Schutzmassnahmen vor einer Zerstorung weitgehend geschtitzt werden kénnen.

* Gefahrenzone blau (mittlere Gefahr): Bauten und Anlagen sind so zu erstellen,
dass das Schadenrisiko durch eine optimale Standortwahl und geeignete bauliche
Massnahmen auf ein Minimum reduziert werden kann.

> Gefahrenzone gelb: Die Baugesuchsteller sind durch die Gemeinde (iber den Ge-
fahrdungsgrad zu orientieren.

® Gefahrengebiete schwarz schraffiert: Samtliche Bauvorhaben in diesen Gebieten
sind durch die zustandige kantonale Kommission zu beurteilen.

Artikel 116b Gewasserraumzone (GWR/GWU)

! Die Gewasserraumzone dient dem Schutz vor Hochwasser, der Gewahrleistung
des Gewasserunterhalts, der Sicherstellung der natiurlichen Funktion des Gewas-
sers und der Forderung der Biodiversitat. Innerhalb der Gewéasserraumzone sind
nur standortgebundene Bauten und Anlagen zuldssig. Bestehende Bauten und An-
lagen kdnnen erneuert und teilweise geédndert werden. Ersatzbauten sind nicht zu-
lassig.

> In der Gewasserraumzone ist eine gewassergerechte Ufervegetation aus B&u-
men, Hecken, Hochstauden, Magerwiesen und Pionierpflanzen zu erhalten und
nach Moglichkeit zu fordern. Ebenfalls sind Strukturelemente wie Trockenstein-
mauern, Lesesteinhaufen etc. zu erhalten. Der Gemeinderat kann im Einzelfall im
Rahmen von vertraglichen Regelungen mit den Grundeigentimern und/oder Be-
wirtschaftern die erforderlichen Schutz- und Pflegemassnahmen festlegen.

® Bei neuen Bauzonen wird die Gewasserraumzone als Grundnutzungszone

(GWR) festgesetzt. Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen muissen von der
Zonengrenze einen Abstand von 3 m (gemessen ab ausserstem Gebaudeteil) ein-
halten. Ausnahmen kénnen gewéahrt werden fir Wege und unterirdische Leitungen.
Der Gewasserabstand gemass Baugesetz ist in jedem Fall einzuhalten.
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* Bei bestehenden Bauzonen wird die Gewasserraumzone als tiberlagernde Zone
(GWU) festgesetzt. Der Bereich der tUberlagerten Parzellenflache in der Bauzone
kann fur die Ausnltzung angerechnet werden. Gegeniber der Zonengrenze der
uberlagernden Gewasserraumzone mussen baubewilligungspflichtige Bauten und
Anlagen einen Abstand von 3 m (gemessen ab dusserstem Gebaudeteil) einhalten.

12. Unterabschnitt: Zone flir Skipisten

Artikel 117 Zone fur Skipisten

' Die Zone fiir Skipisten ist einer anderen Nutzungszone iberlagert.

? In dieser Zone diirfen keine Nutzungen oder Massnahmen vorgenommen werden,
die die Austibung des Wintersportes (Skisport) in der Wintersaison behindern oder
verunmaglichen. Insbesondere untersagt sind jegliche Art von Bauten, Anlagen,
Ablagerungen, Terrainveranderungen und Abgrabungen, die dem Zweck der Zone
widersprechen. Im Winter sind Einfriedungen und Viehzaune zu entfernen oder
umzulegen.

5. Abschnitt: Quartierplane, Quartiergestaltungspléane,
kommunale Quartierrichtplane

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

1. Unterabschnitt: Verfahrensvorschriften

Art. 31 Begriff
Art. 31 a Verhaltnis zu den ordentlichen Bauvorschriften
Art. 31 b Zustandigkeit, Verfahren
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Artikel 118 Zustandigkeit

' Einzelne oder mehrere Grundeigentiimer kénnen Quartierplane oder Quartierge-
staltungsplane erstellen. Die Plane werden durch den Gemeinderat erlassen.

> Der Gemeinderat ist befugt, nach Anhéren der Privateigentiimer Quartiergestal-
tungsplane zu erstellen oder von den Grundeigentimern erstellen zu lassen insbe-
sondere bei Bauvorhaben, welche geplante oder erstellte 6ffentliche Werke sowie
eine genligende Erschliessung oder eine zweckmassige Uberbauung von Nach-
bargrundstiicken beeintrachtigen kdnnten.

® Quartier- und Quartiergestaltungsplane bediirfen zur Erlangung der Rechtsgiiltig-
keit der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Artikel 119 Quartierplanpflicht

Wo dies im Zonenplan festgelegt ist, sind flr wesentliche bauliche Erweiterungen
Quartiergestaltungspléane obligatorisch.

Artikel 120 Verfahren, Glltigkeitsdauer

' Quartierplan und Quartiergestaltungsplan sind zusammen mit allfalligen Regle-
menten wahrend 30 Tagen auf der Gemeindeverwaltung 6ffentlich aufzulegen.

* Die Auflage ist im Amtsblatt zu verdffentlichen mit der Aufforderung, allfillige Ein-
sprachen innert der Auflagefrist beim Gemeinderat einzureichen.

® Der Gemeinderat entscheidet tiber die Einsprachen.

* Quartierplan und Quartiergestaltungsplan werden nach rechtskréftiger Erledigung
der Einsprachen dem Regierungsrat zur Genehmigung vorgelegt.

> Der Gemeinderat kann dem Regierungsrat die Aufhebung eines Quartier- oder

Quartiergestaltungsplanes beantragen, wenn mit der Erstellung von Bauten nicht
innert 5 Jahren massgeblich begonnen wird (ausgenommen in der Zone K 4).
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® Der Gemeinderat kann Quartier- oder Quartiergestaltungsplane tberprifen und
dem Regierungsrat Anderungen beantragen, wenn die Erstellung der Bauten nach
10 Jahren seit der Genehmigung noch nicht abgeschlossen ist.

" Werden Quartier- oder Quartiergestaltungspléne trotz ausgewiesener Nachfrage
innert 15 Jahren nicht oder nur teilweise realisiert, kann der Gemeinderat der Ge-
meindeversammlung die Auszonung der uniuberbauten Areale im Abtausch zu
Grundstucken bauwilliger Eigentimer unterbreiten.

® Fur das Verfahren finden die kantonalen Vorschriften Anwendung (Art. 31 b
BauG).

Artikel 121 Ergdnzende Bestimmungen

' Die Quartiergestaltung ist in einem Modell darzustellen.

? Der Quartiergestaltungsplan kann mit Sonderbauvorschriften verbunden werden.
® Im Quiartiergestaltungsplan werden ausser der Erschliessung festgelegt:

a) die Bauweise, Art, Funktion, Grosse und Stellung der Bauten;

b) die Ausnitzung und geschossweise Festlegung der Nutzung;

c) die Funktion und die Gestaltung der Freiflachen und Parkplatze sowie der Be-
pflanzung.

Artikel 122 Erforderliche Flache

' Voraussetzung ist eine zusammenhangende Landflache von mindestens
5’000 m2.

> In der Zone W2 betragt die erforderliche minimale Flache fiir Einfamilienhaus-
gruppen wie Teppichsiedlungen, Reihen- und Atriumsh&user 2'000 m?.

% Die anrechenbare Flache wird nach Art. 47 bestimmt.

Artikel 123 Etappierung bei Arealtiberbauung

' Wer uber eine grossere Arealflache eine Bebauung vorbereitet, hat fiir die gesam-
te Flache einen Quartierplan, Quartiergestaltungsplan oder Quartierrichtplan zu er-
stellen.
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? Dieser ist auch dann zur behérdlichen Genehmigung vorzulegen, wenn zunéchst
die Baubewilligung nur fiir einen Teil der Baugruppe verlangt wird.

Quartierrichtplane

® Quartierrichtplane der Gemeinde sind fiir die Kommunale Behérde verbindlich,
nicht aber fur die Grundeigentimer. Sie werden nach Anhdren der betroffenen
Grundeigentiimer vom Gemeinderat beschlossen und sind der Offentlichkeit zu-
ganglich.

2. Unterabschnitt: Abweichungen von den allgemeinen

Bauvorschriften

Artikel 124 Abstande

' Lasst sich zwischen den vom Quartiergestaltungsplan erfassten Bauten durch
geeignete Gestaltung und Stellung erreichen, dass auch mit einem geringeren als
dem zonengemassen Gebdudeabstand der erforderliche Zutritt von Licht gewahr-
leistet wird, so darf von den zonengemassen Abstanden abgewichen werden.

? Vorbehalten bleiben die feuerpolizeilichen Abstande gemass kantonalem Recht
sowie Art. 21 b BauG.

Artikel 125 Gebaudelange, Gebaudehohe

Von der hdchstzulassigen Gebaudelange gemass Art. 36 sowie von der zonenge-
massen Gebaudehdhe und Geschosszahl konnen Ausnahmen bewilligt werden.

Artikel 126 Ausnutzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer wird fir das ganze vom Quartiergestaltungsplan erfasste
Gebiet gesamthaft berechnet.
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Artikel 127 Architektonische und stadtebauliche Anforderungen

' Die geplanten Geb&aude im einzelnen und die Baugruppen als Ganzes miissen
architektonisch und stadtebaulich besonders gut gestaltet sein.

? Bei der Beurteilung ist insbesondere in Betracht zu ziehen:

— Einordnung in bestehende Bau-, Nutzungs- und Erschliessungsstruktur;

— Eingliederung ins Dorfbild und Beziehung zur landschaftlichen Umgebung;

— kubische Gliederung;

— Licht- und Besonnungsverhéltnisse;

— Grosse, Lage und Zweckbestimmung der Freiflache, insbesondere hinreichende
Kinderspielplatze;

— Pflanzen und Baume;

— Wohnungshygiene;

— zweckmassige Erschliessung und gute Lésung der Parkierungs- und Verkehrs-
probleme;

— Entsorgungsanlagen.

6. Abschnitt: Erschliessung

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 31 c Groberschliessung

Art. 31d Feinerschliessung

Art. 31 e Kosten

Artikel 128 Ergdnzende Bestimmungen

' Bauten diirfen nur auf geniigend erschlossenen Grundstiicken errichtet werden
(Art. 18 BauG).

? Private Erschliessungsstrassen haben sich in die Gesamtplanung einzuordnen.

% Ausfahrten auf 6ffentliche Strassen und Platze bediirfen der Genehmigung durch
das zustandige Gemeinwesen.
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7. Abschnitt: Die Bausperre

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 31f Zweck, Dauer
Art. 31g Verfahren
Art. 31 h Wirkung

Art. 31 Ende

5. Kapitel: Verwaltungszwangsmittel

1. Abschnitt: Kontrolle

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 32 Baukontrolle
Art. 33 Zutrittsrecht
Art. 34 Pflicht zur Mitwirkung

Artikel 129 Wohnungsbezug

R&ume, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, dirfen erst bezogen
werden, wenn sie fertiggestellt und gentigend ausgetrocknet sind, der Anschluss
an die Trinkwasserversorgung und die Kanalisation vollzogen ist, keine Gefahr fur
Gesundheit und Sicherheit der Bewohner besteht und die Bedingungen und Aufla-
gen der Baubewilligung, soweit notwendig, erfillt sind.

2. Abschnitt: Wiederherstellung des vorschriftsgemassen

Zustandes

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 36 Einstellungsverfiigung
Art. 37 Ersatzvornahme
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Artikel 130 Ergdnzende Bestimmungen

' Mit der Verfugung einer Ersatzvornahme ist festzulegen, welches die Kosten der
Ersatzvornahme sein werden.

? Rechtskréftige Ersatzvornahmeverfiigungen gelten als definitive Rechtséffnungsti-
tel fr die er6ffnete Forderungssumme.

3. Abschnitt: Verwaltungsstrafen

Hinweis auf das Baugesetz des Kantons Uri

Art. 39 Busse
Art. 40 Zustandigkeit

Artikel 131 Strafbestimmung

' Zuwiderhandlungen gegen das Baugesetz und die Bau- und Zonenordnung und
die darauf gestitzten Erlasse, Anordnungen und Verfligungen werden, je nach
Schwere des Falls, mit Busse bis zu Fr. 5'000.— geahndet.

> Uber Bussen geméss Abs. 1 entscheidet in erster Instanz die Baukommission,
vorbehalten bleibt der Weiterzug an den Gemeinderat.

3 Dem Betroffenen ist das rechtliche Gehor zu schenken.

Artikel 132 Rechtsmittel

' Gegen alle Verfiigungen und Entscheide der Baukommission kann innert 20 Ta-
gen beim Gemeinderat schriftich Beschwerde erhoben werden. Das Beschwerde-
recht ist auch gegen Bussenverfigungen gegeben (Art. 40 BauG).

? Gegen alle Verfiigungen und Entscheide des Gemeinderates kann vom Betroffe-
nen innert 20 Tagen beim Regierungsrat Beschwerde erhoben werden (Art. 7 Abs.
2 BauG).

® Der Weiterzug von Strafverfiigungen des Gemeinderates richtet sich nach den
einschlagigen kantonalen Vorschriften.

55



6. Kapitel: Schlussbestimmungen

Artikel 133 Vollzug

Der Gemeinderat hat jene Vorschriften zu erlassen, die fir den Vollzug der Bauund
Zonenordnung notwendig sind.

Artikel 134 Aufhebung und Anderungen bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Bau- und Zonenordnung werden die Bau-
ordnung vom 11. Dezember 1973 und die Spezialbauordnung Eggberge vom 14.
Juni 1966, revidiert am 27. Mai 1977, aufgehoben.

Artikel 135 Ubergangsbestimmungen
Auf Baugesuche, die bei der Baukommission hangig sind, finden die Vorschriften
der vorliegenden Bau- und Zonenordnung Anwendung.

Artikel 136 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt nach Genehmigung durch den Regierungsrat
sofort in Rechtskraft.

Vom Gemeinderat verabschiedet am 4. April 1991.

Offentliche Auflage vom 17. Mai 1991-17. Juni 1991.

Von der Offenen Dorfgemeinde beschlossen am 24. Oktober 1991.
Im Namen der Offenen Dorfgemeinde Altdorf

Mario Bachmann, Gemeindeprasident

Markus Wittum, Gemeindeschreiber

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Uri
mit Beschluss Nr. 527 vom 22. Juni 1992.Inhaltsverzeichnis
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INHALTSVERZEICHNIS (Wird am Schluss angepasst)
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STICHWORTVERZEICHNIS (Wird am Schluss angepasst)
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