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1. ZUSAMMENFASSUNG

Voraussetzung fUr die Festlegung der zukUnftigen Siedlungsentwicklungsstrategie sowie
der neuen Nutzungsplanung ist eine sorgféltige Analyse der bestehenden Ausgangs-
lage. Dazu wird die bisherige Entwicklung aufgezeigt und mittels SWOT-Analyse die
Strategie- und Handlungsansétze definiert. Diese werden in einem Syntheseplan zusam-
mengefasst und dargestellt. Die Beurteilung umfasst die Themen Landschaft/ Freiraum,
Siedlung/Nutzung und Mobilitat. Funktional und typologisch zusammenhdngende
Raume werden zu acht Ortsteilen zusammengefasst. Die vorliegende Ortsteilanalyse
wurde im Rahmen des Siedlungsleitbildes zusammen mit der Ortsplanungskommission
erarbeitet und dient als Grundalge fur das Siedlungsleitbild.

Altdorf ist eingebettet zwischen dem Hangfuss des Bannwaldes und einer vielféltigen
Kulturlandschaft in der Ebene. Die Grinflachen im Talboden sind zerstlckelt und inei-
nander verwoben. Fur die angrenzenden Ortsteile weisen sie eine hohe Siedlungs- und
Wohnqualitat auf. Die Grunflachen sollen in Form eines langfristigen GringUrtels in den
Ortsteilen Altdorf SUd und Mitte sowie Bahnhof Ost erhalten bleiben.

Die héchste Konzentration von unterschiedlichen Nutzungen sind im Dorfzentrum er-
kennbar. Neben Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen finden sich auch viele &ffent-
liche Nutzungen wieder. Das Dorfzentrum bildet das politische, kulturelle und gesell-
schaftliche Zentrum. Das Dorfzentrum wird durch drei Entwicklungsschwerpunkte er-
ganzt: Der Bahnhof ist als Entwicklungsschwerpunkt fur Arbeit und Mobilitét vorgese-
hen. Im Gebiet der Werkmatt befindet sich die grésste unbebaute Arbeitszone der Ge-
meinde. Entlang der FlUelerstrasse identifiziert die Analyse Potenzial fur die Entwicklung
hin zu einem Freizeit- und Tourismus-Cluster und das Gebiet Grund bildet mit den Nut-
zungen im Bereich Bildung, Verwaltung und Versorgung einen weiteren Entwicklungs-
schwerpunkt. Die Wohngebiete, die sich entlang dieser Nutzungsschwerpunkte grup-
pieren, variieren in ihrer Dichte und Bebauungshothe.

Neben der Konzentration und Weiterentwicklung der Nutzungsschwerpunkte zeigt die
Ortsteilanalyse auf, welche Wohngebiete in Bezug auf die Lage und Erschliessung ein
Innenentwicklungspotenzial aufweisen. Zentral gelegene und gut erschlossene Wohn-
gebiete in den Ortsteilen Bahnhof Ost und Altdorf Mitte sollen in Bezug auf das Innen-
entwicklungspotenzial gepruft werden. Das Potenzial soll prioritar in die Hohe genutzt
werden, so dass die ortstypischen Siedlungs- und Wohnqualitaten (Grinflachen, ruhige
Lage) gewahrt bleiben kénnen. Die Ortsteile Dorfzentrum und Altdorf SUd sowie Egg-
berge weisen bereits heute eine angemessene Bebauungsstruktur auf.

Das historische Ortsbild von nationaler Bedeutung ist intakt und Uber die Kernzonen
geschitzt. In den Ortsteilen liegen weitere, siedlungspragende ISOS-Baugruppen,
welche heute nicht spezifisch gesichert sind. Das Ortsbild und die ISOS-Baugrup-
pen sollen sorgfaltig gepflegt und langfristig gesichert werden. Die bauliche Entwick-
lung zielt auf eine hohe Siedlungsqualitat ab. Dazu werden klare Vorgaben zur Qua-
litdtssicherung gemacht insbesondere an ortsbaulich wichtigen Orten und speziell
im Dorfkern. Neueinzonungen sind mit einem qualitatssichernden Verfahren zu pla-
nen.

Das engmaschige Wegnetz im Siedlungsgebiet bietet optimale Voraussetzungen fir den
Fuss- und Veloverkehr. Sein Anteil am Gesamtverkehr kann aber noch deutlich gestei-
gert werden. Dazu soll die Netzattraktivitat weiter optimiert, Abschnitte aufgewertet und
Llcken geschlossen werden. Auf den Hauptachsen liegt der Fokus auf Velo-Schnell-
routen, auf den rlckwartig oder parallel liegenden Strassen auf Freizeitrouten. Verbes-
serungen im Fuss- und Veloverkehr sind vor allem in den Ortsteilen FlUelerstrasse, Bahn-
hof Ost und West sowie Gotthardstrasse vorzusehen.

Einleitung

Landschaft/
Freiraum

Nutzungs-
schwerpunkte

Innenentwicklung

Qualitat

Vernetzung Fuss-
und Veloverkehr
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2.  ORTSTEILANALYSE

Das Siedlungsgebiet von Altdorf wird in acht funktional und typologisch zusammen-
hangende Ortsteile unterteilt:

Eggberge
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2.1. FlUelerstrasse

Siedlung

Die Siedlungsentwicklung fand vor allem in der zweiten Hélfte des 20. Jahrhunderts ~ Siedlungs-
entlang der Kantonsstrasse mit dem Schwerpunkt im Gebiet Maihof statt. Im Gebiet  entwicklung
Moosbad wurde eine grosse Flache ab den 1940er Jahren als Militérspital (MSA)

genutzt und inzwischen teilweise riickgebaut (Renaturierung Dorfbach). Westlich der

FlUelerstrasse dominiert die Landwirtschaft noch grossflachig, abgesehen von ein-

zelnen Siedlungsarmen (Zersiedelung).
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Abb. 1: Siedlungsentwicklung Altdorf Nord / FlUelerstrasse, Landeskarten 1:25’000

Die erste Bautiefe entlang der Kantonsstrasse liegt mehrheitlich in der Zone WG3,  Zonenplan
die Wohnquartiere in der Ebene in der W3 und W2 und am Hangfuss in der W2.
Beim FlUelerkreisel und Waldweg befinden sich Gewerbezonen. Bei Jakobsried und
Moosbad (MSA) liegen grosse Flachen in der éffentlichen Zone (OE). Die Flachen
zwischen Bauzone und Schutzwald sind weitgehend der Freihaltezone zugeordnet.

Die Siedlungsstruktur ist vor allem in den Wohn- und Mischzonen kleinparzelliert und  Struktur, Dichte
mit mehrheitlich &lteren Solitarbauten mit Schragdachern aus den 60er bis 80er Jah-

ren bebaut. Die Bebauungsdichte in der W3 ist relativ hoch und in der W2 ange-

messen. Die Wohnzonen haben daher eher wenig Innenentwicklungspotenzial.

Grosses Flachenpotenzial bietet die Wiese in der 6ffentlichen Zone beim MSA-Areal.  Reserven
Daneben finden sich vereinzelte unbebaute oder unternutzte Flachen in den Misch-
(WGS) und Gewerbezonen (Grundstlcke beim Fllelerkreisel und Areal Aldi).

Abb. 2: Ansicht Maihof Riotung Flielen
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Die Wohnzonen haben viel Bezug zur Landschaft (vor allem in zweiter Reihe). Die
Gebaude sind generell in die Jahre gekommen. Das Gebiet ist stark verkehrsge-
pragt, der Strassenraum aufgrund seiner Breite und den fehlenden Gestaltungsele-
menten wenig attraktiv.

Im Agglomerationsprogramm 4. Generation ist die obere Fllelerstrasse mit «Aufwer-
tung sanierungsbedurftiger Quartiere» verzeichnet. Der zukinftige Charakter und die
Entwicklung des Gebiets entlang der FlUelerstrasse sollen geklart werden.

Abb. 4: Ausschnitt Zonenplan und Perimeter Aufwertung aus Aggloprogramm (links), Blick auf FlUelerstrasse von Osten (rechts)

Nutzungen

Offentlicher Anziehungspunkt bildet der Freizeit-Cluster im Norden mit der Talstation
Eggberge, Campingplatz und Schwimmbad. Entlang der Strasse ist die Nutzung
gemischt aus Gewerbe und Wohnen, ab der zweiten Bautiefe dominiert Wohnen.

Es ist ein gutes Freizeit- und Nahversorgungsangebot (Aldi, Avia Tankstelle)
vorhanden. Der Nutzungsmix auf dem MSA-Areal ist vielfaltig, jedoch nur teilweise
Offentlich zugénglich.

Verkehr und Mobilitat

Das Gebiet ist sehr gut erschlossen. Im Norden erfolgt der Anschluss an die Auto-
bahn. Zwei Buslinien bedienen die Stationen Eggberge Talstation, Moosbad und
Ringli. FlUelen, sowie das Zentrum und der Bahnhof Altdorf sind im 15-Min. Takt
erreichbar. Die Radroute fuhrt auf der Hauptstrasse und ist aktuell wenig attraktiv
(schmale Radstreifen, dem Verkehr ausgesetzt).

Die Quartiererschliessungsstrassen sind knapp dimensioniert (Maihof, Sagenmatt,
Krebsried) und tendenziell an der Kapazitatsgrenze.

Parkplatze gibt es bei der Talstation Eggberge (126) und Schwimmbad (114).

Der Kanton plant mehrere Strassenprojekte:

- Umgestaltung Flielerstrasse: Verlangerung Rad- und Fussweg, Umgestaltung Bus-
Haltestellen,

- Strassenneufuhrung Kreisel Fllelerstrasse, gemeinsam mit ASTRA.

Der Bund plant den NEAT-Ausbau. Dazu ist das ehemalige MSA-Areal als langer-
fristig fUr die Realisierung einer Linien-Variante «Berg lang» freizuhalten.

Freiraum

Im Gebiet gibt es noch viel Grinflache (vor allem Wiesen). Der Dorfbach bietet eine
wertvolle Grlnstruktur. Unterhalb dem Schutzwald verlauft ein durchgehendes
GrUnband. Das 6kologische Potenzial (z.B. Waldrand, Brachflachen, Dorfbach) ist
noch nicht ausgeschopft.



Die Durchgrinung in den Wohnquartieren ist grundsatzlich gut, auf Gewerbeflachen
und im 6ffentlichen Strassenraum ist sie eher sparlich.

SWOT-Analyse

— Gute Erschliessung und Nahversorgung

Starken — Grine Umgebung, Landschaftsbezug

— Nutzungsvielfalt, Freizeit- und Tourismus-Cluster

— Verkehrsdominierter Ortsteil

— Grosse versiegelte Flachen: Talstation Eggberge, Aldi, Sagenmatt
— Fuss- und Velowege massig attraktiv und llckenhaft

— Langfristig reservierte Flachen MSA-Areal und FlUelerkreisel

Schwachen

— Strassenprojekt Kanton: Aufwertung Strassenraum, Optimierung
Bushaltesstellen; Verkehrsreduktion durch WOV

— Siedlungsarrondierung zwischen FlUelerstrasse und Grinband am
Hangfuss; Flachenpotenzial auf MSA-Areal kurz-/mittelfristig nutzen

— GrUnraum in Wert setzen: Grinband Hangfuss, Teil-Ausdolung
Dorfbach

— Unternutzte Wohn- und Gewerbezone, sowie bauliche
Erneuerungen

Chancen

— Belastung durch Bauprojekte FlUelerstrasse, FlUelerkreisel, NEAT
Risiken (Emissionen, Flachenbedarf, Versiegelung)
— Verlust an Grinflache; Zersiedelung

Strategie- und Handlungsansétze

- Wohnquartiere bewahren, zeitgeméasse Erneuerung ermdglichen.

- Siedlungsbild entlang Flielerstrasse strukturieren und aufwerten; Bauliche und
gestalterische Akzente setzen, welche das Siedlungsbild strukturieren, zur
Adressbildung beitragen und die Strasse rhythmisieren, z.B. bei Talstation/Bad,
Maihof, Abzweiger Waldweg, Dorfeingang.

- Errichtung Freizeitcluster im Bereich Talstation Eggberge, Camping und Moosbad
mit gesamtheitlicher Erschliessung, Gestaltung und vielseitigem Freizeit-Angebot.
Erarbeitung eines Gesamtkonzepts.

- Bauzonenreserven nutzen; Zeitlich beschrankte Nutzung (z.B. 20 - 30 Jahre) des
MSA-Areals anstreben: Freizeit, Kultur, Gewerbe, etc.

- Bauzonenreserven beim Flielerkreisel: Ortsbauliche Entwicklung auf
Infrastrukturplanung Kanton/Bund abstimmen.

- Keine weitere Entwicklung westlich der FlUelerstrasse (klare Siedlungsgrenze).

- Strassenraum und Ortsbild beim Dorfeingang (Krebsriedgasse bis Spitalstrasse)
aufwerten.

- Ubergeordnete Infrastrukturprojekte von Bund und Kanton: Entwicklung
koordinieren, Synergien und Potenzial fir Aufwerung von Siedlung und Freiraum
nutzen, Prifung von durchgehend Tempo 50 auf der FlUelerstrasse.

- Durchgehende Velo-Schnellroute entlang FlUelerstrasse bis Dorfzentrum; moglichst
durchgehende Velo-Freizeitroute in zweiter Reihe (entlang Dorfbach).

- Durchgehende, attraktive Fusswegverbindungen, Liicken schliessen (Waldweg -
Sagenmatt — Gantli — Rosenberg).

- Neugestaltung Bushaltestellen und Strassenquerungen: Nutzerfreundlichkeit fir
Fussgénger und Velofahrer optimieren.

Durchgrinung

SWOT

Siedlung, Nutzung

Mobilitat
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Freiraum - Grinband am Hangfuss langfristig sichern, Llcken schliessen, Potenzial fir

Syntheseplan

Grundnutzung

Landschaft

I\'

Mobilitat

|33

;

eeRE® |

Biodiversitat und Naherholung noch starker nutzen.

- Dorfbach aufwerten, Priifung Bachéffnung auf weiteren Abschnitten.

- Die Umgestaltung der Bus-Haltestellen und Strassenquerungen bietet Potenzial flr
abschnittsweise Aufwertungen und Adressbildung an der FlUelerstrasse: einheitliche
Gestaltung Freiraum und Warteh&uschen, strassenbegleitende Baumpflanzungen
und Begrinung. Standorte: Campingplatz, Maihof, Krebsriedgasse.

- GrUnstrukturen entlang Strasse und auf privaten Grundstlcken férdern.

Kernzone 1 (Strukturerhaltung)
Kernzone 2 (Erhaltung schutzwirdiger Gesamtanlage)
Kernzone 3 (Nutzung aufgrund Gesamtkonzept)
Kernzone 4 (Erweiterung des Dorfkerns)
Bahnhofzone

Wohnen EFH niedrig

Wohnen EFH mittel

Wohnen MFH

Wohnen MFH hoch

Gemischte Nutzung

Gewerbezone

Industriezone

Zone fir ffentliche Bauten und Anlagen
Freihaltezone

Wald

Gewasser

Siedlungsbegrenzung
Granband am Hangfuss

LV Fusswegverbindung aufwerten/neu

LV Veloroute aufwerten/neu

LV Fuss- und Veloverbindung neu

MIV Anschlusspunkt neue Erschliessung

MIV Anschlusspunkt neue Erschliessung unterirdisch
NEAT geplant

NEAT geplant unterirdisch

Autobahnanschluss neu

Moglicher Standort Carparkplatz neu \

Veloparkierung verbessern A " \\\/ /7 ,¢ /\\\

Tempo 30 neu euee -; psaocamy

- vl " . .
empo 20w 2 DO ingimm

Abb. 5: Ausschnitt Syntheseplan
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2.2. Dorfzentrum

Siedlung

Das historische Dorfzentrum hat eine lange Geschichte, welche mindestens bis ins
Mittelalter zurUckreicht. Dorfbréande in den Jahren 1400 und 1799 zerstdrten den
Ort weitgehend. Mit dem Wiederaufbau nach dem Brand von 1799 erhielt das Dorf-
zentrum seinen kleinstadtischen Charakter'. Bauten aus dem 19. Jahrhundert préa-
gen das historische Erscheinungsbild, welches bis heute gut erhalten ist und im
Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) verzeichnet ist.
Die in der Legende zu Abb. 6 aufgeflhrten Gebiete und Umgebungszonen klassiert
ISOS mit Erhaltungsziel «A» («Substanzerhalt») bzw. «a» (Erhaltung Kulturland).

v

ion
> .
o~
. A
4 P 5050 ¢ { \
2 i N\
Gebiete 3n4g N SIS\ &
1: Altes Ortszentrum, Wiederaufbau ab 1799 (A) WL D0 . / It \ ‘\
2: Bebauung um Lehnplatz, 19./20. Jh. (A) 5650 sisi 2K J‘JS\IW 3/ 5% ‘5 N ' 0090 N
3: Ortsteil «Winkel», 19. Jh. (A) % OV Aed Py N ¢
4: Herrengasse, 17./18. Jh. (A) > ‘// 1084 32020 \z.uﬂm r

0.7: Kapuzinerkloster, 1581 (A) 52395 :
0.8: Frauenkloster St. Karl, 1677 (A)

0.9: Herrschaftshauser/Villen, 18./19. Jh. (A)
0.10: Sudliche Ortserweiterung, 1. Q. 20. Jh. (A)

Umgebungszonen
I: Rosenberg (a) 76

II: Parkanlagen Herrengasse/Hofstatt (a)

/
7 Nye o= R
\ 6067,
65.66
5,065
AN\
N
\

b

lll: Sportplatze «gliedernder Grinraum» (a) g k.
IV: «Kleiner Grunspickel» beim Frauenkloster (a) % 6.060
V: Wiese, «wichtiger Trennglrtel zum Fabrikareal» (a) ’ /\,\‘ :

Abb. 6: Auszug Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), 1994

Mit dem Bau der Bahnlinie wurde 1881 die gut 1 km lange Bahnhofstrasse als di-
rekte Verbindung zum Bahnhof erstellt. Ab den 1920er Jahren erblUhte die industri-
elle Entwicklung des Datwyler-Areals sudostlich des Dorfkerns. In der zweiten Halfte
20 Jh. begann sich die Siedlung zunehmend in Richtung Bahnhof auszubreiten. Es
entstanden die grossen dffentlichen Zonen mit Spital und Schulen sowie die neueren
Wohnquartiere.

(D ) G ‘w‘ A

Abb. 7: Siediungsentwicklung Altdorf Zentrum, Landeskarten 1:25'000

" Quelle: ISOS Altdorf, 1994

Historische
Siedlungs-
entwicklung

Siedlungs-
entwicklung 20 Jh.
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Zonenplan: Das Dorfzentrum ist im «Nutzungsplan Kernzonen» in vier Kernzonen 1 bis 4 unter-

Kernzonen teilt (vgl. Abb. 8), wobei insbesondere die Kernzonen 1 und 2 das historische Orts-
bild abbilden. Die Kernzone 1 entspricht den ISOS-Gebieten 1 und 2 und umfasst
die Kleinstadtstruktur entlang Tellsgasse, Schmidgasse, Schitzengasse und Lehn-
platz. Das bestehende Ortsbild ist <mdglichst weitgehend und unveréandert zu erhal-
ten». In den Erdgeschossen sind nur zentrumsbildende Nutzungen zuldssig. Die
Kernzone 2 dient der Erhaltung von schutzwirdigen Gesamtanlagen und betrifft die
Herrengasse (ISOS-Gebiet 4) sowie historische Baugruppen bzw. «Herrenhduser»
eingangs Dorfkern. Die Kernzone 3 schliesst an diese Zonen an und deckt die Zent-
rumserweiterungen aus dem 20. Jahrhundert ab. Zonenzweck ist die «Erweiterung
des Dorfkerns mit gemischten Nutzungen». Die Kernzone 4 betrifft eine weitgehend
unbebaute Flache im Gebiet Hofstatt und entspricht der ISOS-Umgebungszone Il.

Abb. 8: Ausschnitt Nutzungsplan Kernzonen (links) und Darstellung im Luftbild

Zonen am Hang Am Hang oberhalb des Dorfkerns folgen die 6ffentlichen Zonen mit Kirche, APH
Rosenberg, Winkel und den beiden Fussballplatzen. Die Hanglagen liegen in der
Freihaltezone und umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen, den Rebberg als
auch das eher zonenfremde Kapuzinerkloster.

Angrenzende Zonen  An die Kernzonen grenzen auf drei Seiten (N, W, S) jeweils Wohnzone W3 sowie
Wohn- und Gewerbezone WG3. Im Gebiet Gotthardstrasse, bis Vorstadt sowie beim
Reihen-MFH Datwylerstrasse stimmt die Zonierung mit der ortsbaulichen Bedeutung
gemass ISOS nicht Uberein.

Struktur, Dichte Die geschlossene Bauweise und enge Gassen pragen den Siedlungscharakter in
der Kernzone 1. Kehrseite sind enge Raumverhaltnisse, welche nur wenig Platz fur
Verkehr und Aufenthalt bieten und Nutzungspriorisierungen notwendig machen. In
der Kernzone 2 dominieren stattliche «<Herrenhduser» mit grossztigigen Gartenanla-
gen, welche von Mauern umgeben sind. Der 6ffentliche Strassenraum bleibt eben-
falls eng. Die Kernzone 3 ist offen bebaut und mehrheitlich gut durchgrint. Die Nut-
zungen und Geb&udetypologien sind durchmischt.

Reserven Das Innenentwicklungspotenzial in den Kernzonen ist dusserst bescheiden. In der
Kernzone 4 besteht gemass Zonenplan ein theoretisches Entwicklungspotenzial bei
Hofstatt/Vinzenzenmatteli. Die Flache ist jedoch als Umgebungszone Il geméss
ISOS flr das Ortsbild von Bedeutung und nur schwer erschliessbar. Eine Bebauung
ist daher wenig zielftihrend. In der Kernzone 3 besteht noch Potenzial im Gebiet
Stoéckligasse.
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Eingezonte Flachenpotenziale im Dorfzentrum bilden die beiden Fussballplatze in  Flachenpotenziale
der offentlichen Zone. Eine bauliche Entwicklung bietet hinsichtlich ihrer Lage und

Erschliessung Potenzial das Zentrum zu starken. Die Flachen sind im ISOS als Um-

gebungszone mit Erhaltungsziel «a» (unerlésslicher Teil) von Kulturland verzeichnet.

Zudem waéren Ersatzstandorte fur die Fussballplatze notwendig.

Ein weiteres Flachenpotenzial bildet die Wiese Grossutzigen (keine Bauzone). Sie ist
im ISOS als Umgebungszone V mit Erhaltungsziel «a» eingetragen («wichtiger Trenn-
gurtel zum Fabrikareal»). Auf lange Sicht ist eine qualitédtsvolle Zentrumserweiterung
an diesem Ort denkbar.

Die Inventarisierung im ISOS bezeugt die hohe Siedlungsqualitdt des historischen  Siedlungsqualitat
Dorfkerns. Bauliche Erweiterungen und Erneuerungen mussen mit entsprechend

grosser Sorgfalt erfolgen. Dazu sind klare Vorgaben zur Qualitétssicherung erforder-

lich.

I+ w7 2 3

. i " 3 . < ‘t;'s_.\ G\, Y,
Abb. 10: Dorfzentrum mit Lehnplatz im Vordergrund, Blick von Stden

Abb. 9: orfzentrum,’.Tellsgsse, Blick von Nordeh
Nutzungen

Der Dorfkern hat seit jeher einen breiten Nutzungsmix, leidet aber seit langerem un-  Nutzungsverteilung
ter dem Strukturwandel und der Schliessung von Geschéften. Die Erhaltung eines

breiten Angebots an publikumsorientierten Nutzungen ist essenziell fur die Zent-

rumsfunktion. Wichtige Ankernutzungen wie grossere Detailhdndler miUssen im

Zentrum gehalten werden.

Verkehr und Mobilitat

Das Ubergeordnete Strassennetz ist von Norden und SlUden bis an den Zentrums-  Hauptnetz Strasse
rand gut ausgebaut. Im Dorfzentrum selbst sind die Strassenquerschnitte eng und

nicht auf die Durchleitung von grossen Verkehrsmengen ausgelegt.

Mit Er6ffnung der West-Ost-Verbindung (WOV) wird der Dorfkern vom Durchgangs- WOV

verkehr entlastet. Als flankierende Massnahmen wird auf dem engsten Abschnitt im

Zentrum eine Begegnungszone (Schmiedgasse, Marktgasse) und auf den Zulauf-

strecken Tempo 30 eingefuhrt.

Wichtige 6ffentliche Parkplatze sind: Parkhduser Winterberg (145) und Schitzen-  Offentliche PP
matte (114), Winkel- und Lehnplatz (66 und 60), Gemeindehaus (25), APH Rosen-

berg (24).

Die Bushaltestellen an der Tellsgasse nehmen viel Raum ein und sind verkehrlich OV, Bus
unginstig gelegen. Gleiches gilt fur die Car-Parkplatze auf dem Winkel.

Die Erschliessungswege bzw. Gassen sind allgemein eng und haben keine Kapazi-  Feinerschliessung
tatsreserven fur den motorisierten Individualverkehr. Das engmaschige Wegnetz ist

fUr den Fussgénger- und Zweiradverkehr pradestiniert.
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Freiraum

Grlnraume Der Hang oberhalb des Dorfkerns (Rosenberg) zeigt eine vielfaltige, historische Kul-
turlandschaft mit Reben, Parkanlagen/Friedhof und Terrassen. Er ist von grossem
landschaftlichem Wert und pragt das Ortsbild entscheidend mit.

Durchgrinung Die unteren Hanglagen sind gut durchgrint. In der historischen Kleinstadtstruktur sind
Grunflachen rar. Umso wichtiger sind hier die grossen Einzelbdume und Grinstrukturen.

Siedlungstrennflache  Im Stiden und Norden wird der Dorfkern heute noch Uber gréssere Grinflachen von
den neueren Siedlungsgebieten abgegrenzt (vgl. Abb. 11).

Abb. 11: Siedlungstrennrdume Nord und Sud: links Hofstatt/Vogelsang; rechts Klostermatt/Stoffelmatt/Grossutzigen mit Vorstadt
und Gotthardstrasse in Bildmitte

SWOT-Analyse

SWOT — Attraktives, historisches Ortsbild; Anziehungspunkt flr Einheimische
und Touristen; Schweizerischer Kultur-Hotspot; Telldenkmal

— Kantonale und regionale Zentrumsfunktion

Starken — Sehr gutes Angebot an Versorgung, Dienstleistungen, Kultur, etc.

— Verzweigtes Netz aus Gassen und Wegen, ideale Bedingungen flr
Fuss- und Radverkehr

— Landschaftliche Einbettung, Grinrdume, Siedlungstrennflachen

— Enge Raumverhaltnisse: wenig Platz fur Verkehr, Aufenthalts-
flachen, bauliche Erweiterungen, etc.

Schwachen |— Der Freiraum und die 6ffentlichen Platze werden vom Verkehr
dominiert

— Strukturwandel und Ladenschliessungen, Angebotsausdinnung

— WoV und Flama: Reduktion Durchgangsverkehr, Vekehrsbe-
ruhigung und Aufwertung Strassenraum

— Bauliche Erweiterung zulassen, um Zentrumsnutzungen sowie
Wohnen und Arbeiten mit kurzen Wegen zu férdern

— Offentlichen Freiraum aufwerten und attraktive Aufenthaltsflachen
schaffen; Fuss- und Veloverkehr fordern

— GrUnraum am Rosenberg noch stérker in Wert setzen,
Durchwegung optimieren

Chancen

— Strukturwandel: Wegzug von wichtigen Zentrumsnutzungen
— Verkehrsuberlastung, Erreichbarkeit ungentgend gewahrleistet
— Schwéchung des Ortsbildes durch bauliche Veradnderungen
— Zu restriktive Rahmenbedingungen verhindern Investitionen

Risiken
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Strategie- und Handlungsansétze

- Ortsbild pflegen und langfristig sichern. Siedlung, Nutzung

- Entwicklungen ermdglichen, um das Zentrum lebendig zu halten und zu starken.
Voraussetzung ist eine gute Ortsbildvertraglichkeit.

- Gute Rahmenbedingungen fur Gewerbe, Gastronomie etc. sichern und fur hohe
Besucherfrequenzen sorgen: Gewerbeflachen, Nutzungsdurchmischung,
Erreichbarkeit, attraktives Umfeld etc.

- Rahmenbedingungen und Qualitatssicherung fur Bauprojekte im Dorfkern transparent
und klar vorgeben. Einsetzung eines Fachgremiums zur Qualitatssicherung.

- Flachenpotenziale mittel- bis langfristig verfligbar machen. Ersatzstandorte fur
Fussballplatze suchen (kommunal oder regional).

- «Vision» Umnutzung Fussballplatze: MUessli Matte = zeitgemésse Erweiterung
Kernzone mit Zentrumsnutzungen; Suworowmatte = zeitgemasse Verdichtung,
analog Déatwyler-Hochhaus (9 Geschosse).

- Zoneneinteilung oder Nutzungsvorschriften Uberprifen und bei Bedarf optimieren,
z.B. fur Klosteranlage, APH Rosenberg, Baugruppe Gotthardstrasse bis Vorstadt,
Reihen-MFH Datwyler.

- Eine Umnutzung des APH Rosenbergs soll zur Zentrumsstarkung beitragen. Dazu
gehort ein bedeutender Anteil an offentlichen oder publikumsorientierten Nutzungen.

- Chancen von WOV und flankierenden Massnahmen nutzen, um Dorfkern nachhaltig Mobilitéat
vom Verkehr zu entlasten. Fur die Zentrumsfunktion nicht unmittelbar notwendiger
MIV mdglichst vom Dorfkern fernhalten. Der MIV parkiert am Zentrumsrand in
bestehenden Einstellhallen.
- Neue Wohn- und Gewerbenutzungen im Dorfkern moglichst autoarm gestalten.
- Fokus auf nachhaltige Mobilitat; Rahmenbedingungen flr Fussgéanger und
Veloverkehr optimieren, WegllUcken schliessen, Veloparkplatz-Angebot verbessern
(Anzahl und Lage). Querung Lussermatte als langfristige Massnahme.
- Gute Erreichbarkeit fir OV und gewerblichen Verkehr sicherstellen.
- Neue Standorte fur Bus- und Car-Haltestellen.

- Offentliche Freirdume, Platze und Gassen attraktiv halten und wo nétig gestalterisch Freiraum
aufwerten. Prifung und bei Bedarf Ergéanzung Infrastruktur (Sitzgelegenheiten,
Schatten, WC, etc.).
- Grunflachen und Parkanlagen/Friedhof am Rosenberg pflegen und langfristig
sichern. Potenziale zur Biodiversitatsforderung sowie fur die Erholungsnutzung
nutzen; Zuganglichkeit verbessern.
- Durchgehendes, attraktives Grinband am Hang sichern (speziell im Falle einer
Nachfolgenutzung der Fussballplatze)
- Einzelbdume und Grunstrukturen erhalten und férdern.
- Nach Moglichkeit Dorfbach punktuell zeigen/in Szene setzen.
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Abb. 12: Ausschnitt Syntheseplan

Grundnutzung

i

Kernzone 1 (Strukturerhaltung)

Kernzone 2 (Erhaltung schutzwirdiger Gesamtanlage)
Kernzone 3 (Nutzung aufgrund Gesamtkonzept)
Kernzone 4 (Erweiterung des Dorfkerns)
Bahnhofzone

Wohnen EFH niedrig

Wohnen EFH mittel

Wohnen MFH

Wohnen MFH hoch

Gemischte Nutzung

Gewerbezone

Industriezone

Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Freihaltezone

Wald

Gewasser
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LV Fusswegverbindung aufwerten/neu
LV Veloroute aufwerten/neu

LV Fuss- und Veloverbindung neu

MIV Anschlusspunkt neue Erschliessung
MIV Anschlusspunkt neue Erschliessung unterirdisch
NEAT geplant

NEAT geplant unterirdisch
Autobahnanschluss neu

Moglicher Standort Carparkplatz neu
Veloparkierung verbessern

Tempo 30 neu

Tempo 20 neu



2.3. Altdorf Mitte

Siedlung

Das Gebiet um die Bahnhofstrasse war bis zu deren Bau 1881 v.a. landwirtschaftlich ~ Siedlungs-
gepragt und ging stdwestlich davon in Streusiedlung mit einem relativ dichten Weg-  entwicklung
netz Uber. In der ersten Halfte 20. Jahrhunderts begann sich die Siedlung vom Dorf-

kern her, entlang der Hauptachsen auszudehnen. Entlang der Bahnhofstrasse wa-

ren dies stattliche Wohnhauser mit grosszigigen Gartenanlagen. Dieser Charakter

ist im oberen Bereich noch heute sichtbar. Die Baugruppe an der Kreuzung Seedor-
fer-/Attinghauserstrasse ist im ISOS mit Erhaltungsziel «<A» verzeichnet (B 5.2). Der

gleichen Kategorie sind auch das Klosterareal St. Karl (B 0.8) und die Baugruppe

Klostergasse (B 7.6) zugewiesen.

Die bauliche Entwicklung beschleunigte sich in der zweiten Halfte des 20. Jahrhun-
derts und weitete sich bald in die Flachen aus. Grosse Flachen wurden dabei ab
den 1960er Jahren fur 6ffentliche Nutzungen wie Kantonsspital, Schul- und Sport-
anlagen, etc. in Anspruch genommen. Die dazwischen liegenden Flachen wurden
sukzessive mit Wohnh&usern bebaut. Das Quartier Wegmatt wurde ab den 1990ern
realisiert.

1973: : 2021:

Ve mis " 2
. 5 -, Sen oWl B
-
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Abb. 13: Siedlungsentwicklung Altdorf Mitte, Landeskarten 1:25’000

An die Kernzone schliessen auf drei Seiten (N, W, S) mehrheitlich Wohnzonen W3  Zonenplan
sowie ein paar kleinflachige Wohn- und Gewerbezone WG3 an. Danach folgt ein

ringférmige Verteilung von &ffentlichen Zonen mit Kantonsspital, Sportanlage Feldli,

Schulh&user (Bernarda, Hagen, Marianisten, St. Karl), Reformierte Kirche, Frauen-

kloster, Heilpadagogisches Zentrum. W2-Zonen liegen an der Seedorferstrasse so-

wie am Ostlichen Siedlungsrand bei der Seilergasse. In der Wegmatt liegt eine von

nur drei W4-Zonen im Gemeindegebiet.

Die Wohnzonen W3 beidseitig der Bahnhofstrasse sind relativ kleinparzelliert und  Struktur, Dichte
noch mehrheitlich mit alteren, dreigeschossigen Wohnbauten mit Satteldach be-

paut. Die Dichte ist in Bezug zum Lagepotenzial relativ niedrig. Dagegen sind die

baulichen Erneuerungen der letzten Jahre wesentlich dichter (AZ ausgeschopft) und

tendenziell mit Flachdach realisiert.

Abb. 14: Bahnhofstrasse in Blickrichtung Westen
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Im Quartier Wegmatt wurde die zonengemasse Ausnitzung mit unterschiedlichen
Konzepten realisiert: an der Spitalstrasse als DEFH mit grossem Fussabdruck, da-
neben als viergeschossig MFH mit grosszugiger Umgebung. In der W4 sind die Bau-
ten 5- bis 6-geschossig.

Siedlungsqualitat

Reserven,
Flachenpotenziale

Nutzungsverteilung

Nahversorgung

Hauptnetz

ov
Quartier-
erschliessung

Offentliche PP
Fuss-/Veloverkehr

Projekte Kanton

GrUnradume
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Die gute Durchgriinung mit bedeutendem Baumbestand sowie die N&éhe zum Zent-
rum und den 6ffentlichen Anlagen sind wichtige Qualitatsmerkmale des Gebietes.

Einzig eine Handvoll kleinparzellierte Liegenschaften sind unbebaut. Diese eignen
sich nicht flr eine Verdichtung. Beim dalteren Gebaudebestand besteht Verdich-
tungspotenzial, insbesondere bei den Gebaudehdhen.

Nutzungen

Nutzungsschwerpunkt flr Bildung, Gesundheit und Soziales mit vielen Arbeitsplat-
zen. Die 6ffentlichen Nutzungen sind gut erreichbar in der Mitte des Gemeindege-
bietes gelegen und von Wohnquartieren umgeben.

Alle wichtigen BedUrfnisse kdnnen in kurzer Distanz gedeckt werden.

Verkehr und Mobilitat

Spital-/Seedorferstrasse und Attinghauserstrasse bilden das Erschliessungsrick-
grat und gewahren eine gute Erreichbarkeit der offentlichen Zonen sowie der Wohn-
gebiete fir den MIV. Gegen das Zentrum nehmen die Strassenquerschnitte und die
Erschliessungsgtite fur den MIV ab. Auf der Spital- und Bahnhofstrasse gilt Tempo
50, auf den Ubrigen Strassen Tempo 30. Der Strassenraum der Bahnhofstrasse ist
relativ schmal, die Ubersicht stellenweise mangelhaft, Radstreifen fehlen. Die Vo-
raussetzungen fur Tempo-50 sind ungenugend.

Im Gebiet liegen die Bushaltestellen Spital, Hagenschulhaus und Frauenkloster mit
regelmassigen Verbindungen in alle Richtungen.

Die Quartiererschliessungsstrassen sind knapp dimensioniert und gegen das Dorf-
zentrum zunehmend an der Kapazitatsgrenze.

Parkplatze beim Spital (165), Feldli (38), Schule Hagen (27), Bahnhofstrasse (15).

Das engmaschige Wegnetz und die zentrale Lage bieten ideale Voraussetzungen flr
die Fuss- und Velomobilitat. Auf der Bahnhof- und Spitalstrasse fehlen Radstreifen.

Mit den flankierenden Massnahmen zur WOV wird auf der Bahnhofstrasse bis und
mit Schulhaus Hagen Tempo 30 eingefiihrt.

Freiraum

Im Gebiet sind der Grinflachenanteil und der Bestand an grossen Baumen
bemerkenswert hoch. Die gute Durchgriinung ist ein wesentliches Qualitdtsmerkmal,
kénnte aber durch die bauliche Verdichtung unter Druck geraten. Das Gebiet wird im
Norden, Westen und SUden durch gréssere, landwirtschaftliche Grinflachen
abgegrenzt.



Hoher Anteil an multifunktionalen Freirdumen aufgrund Schulanlagen und Spital.  Offentlicher Freiraum
Entlang der Bahnhofstrasse bildet die Baumreihe auf der Sidostseite eine wichtige

Freiraumstruktur. Grossflachige Versiegelungen wie beim Parkplatz Hagen oder

Uberhohe Einfriedungen beim Bahnhof auf der Seite der Bahnhofstrasse schmaélern

die Freiraumqualitat.

B e

1.

Abb. 16: Blick von Westen auf Seedorferstrasse, Schulareal Hagen rechts und Bahnhofstrasse dahinter

SWOT-Analyse

— Zentrale Lage, eingebettet zwischen Dorfkern und 6ffentlichen SWOT
Zonen mit Schwerpunkt Bildung/Gesundheit/Soziales

— Hohe Wohnqualitat, gute Nutzungsdurchmischung

Starken — Dichtes Wegnetz, kurze Wege

— GrUnes Quartier mit vielen Baumen

— Grosse angrenzende Grunflachen (N, S, W): Siedlungstrennrdume,
langfristiges Erweiterungspotenzial (v.a. fur 6ffentl. Nutzungen)

— Nutzungs- und bauliche Dichte an dieser zentralen Lage eher
niedrig; das Lagepotenzial wird nicht ausgeschopft

— Schmale Quartierstrassen und beschrankte MIV-Kapazitaten als
pot. Entwicklungshemmnis

Schwachen

— Innenentwicklungspotenziale nutzen, bauliche Verdichtung

— Zusétzliche Nutzungen mdéglichst autoarm, um das Potenzial fur

Chancen nachhaltige Mobilitat auszuschdpfen

— Flama WQV, Einfuhrung T30 auf Bahnhofstrasse: Verkehrs-
beruhigung, Strassenraum Bahnhofstrasse aufwerten

— Verlust an Grinflache und Baumen duch Innenentwicklung

— Verkehrszunahme durch Innenentwicklung

Risiken — Langfristig fehlende Flachen fir Erweiterung 6ffentlicher Nutzungen

— Erschliessung von Freiflachen wird nicht gesichert und
verunmoglicht zuklnftige Siedlungserweiterungen

Strategie- und Handlungsansétze

- Rahmenbedingungen fur die weitere Entwicklung der offentlichen Nutzungen sichern  Siedlung, Nutzung
(Flachenreserven, Erschliessung/Erreichbarkeit).

- Innenentwicklungspotenzial in Wohnzonen nutzen und gleichzeitig die ortstypischen
Siedlungs- und Wohnqualitaten bewahren (Durchgriinung, Kleinstrukturiertheit,
ruhige Lage).

- Aufzonung/Verdichtung an gut erschlossenen Lagen prifen: W2 Seedorferstrasse
und Feldliweg, eventuell MFH Wegmatt vollstandig in W4.

- Bestehende Ortsbildqualitédten entlang der Bahnhofstrasse erhalten; Unbefriedigende
Abschnitte aufwerten.

- Siedlungsqualitat der im ISOS verzeichneten Baugruppen langfristig sichern.
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Kemzone 2 (Erhaltung schutzwirdiger Gesamtanlage)
Kemzone 3 (Nutzung aufgrund Gesamtkonzept)
Kemzone 4 (Erweiterung des Dorfkerns)

LV Fuss- und Veloverbindung neu
MIV Anschiusspunkt neue Erschliessung
MIV Anschlusspunkt neue Erschliessung unterirdisch

Maglicher Standort Carparkplatz neu

Flankierende Massnahmen WOV umsetzen; Verkehrsberuhigung auf
Bahnhofstrasse; Synergien fUr Freiraumaufwertungen und Verbesserungen von
Fuss- und Veloverkehr nutzen.

Verkehrsqualitat fir Fuss- und Veloverkehr in den Quartierstrassen und Gassen
bewahren und auf der Bahnhofstrasse verbessern. MIV-Verkehrsaufkommen
maglichst plafonieren.

Engmaschiges Wegnetz erhalten, allféllige Licken schliessen.

Foérderung von nachhaltigen Mobilitdtsformen; Bauliche Innenentwicklung méglichst
autoarm.

Attraktivitat OV weiter verbessern; Bushaltestellen aufwerten.
Erschliessungskorridore fur allféallige, zuklnftige Entwicklung der Grinflachen sichern.

Die Freiraumqualitat bestimmtende Strukturen und Elemente (Baumreihen,
Baumgruppen, Einzelbdume, Garten) erhalten.

Freiraumgestaltung und Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Freiraum sichern und wo
notig verbessern: Fokus auf Bahnhofstrasse; Potenzial besteht auch entlang Spital-
und Seedorferstrasse sowie bei den 6ffentlichen Parkplatzen.

Priifung Offnung Aussenraum der Klosteranlage St. Karl

Harmonische Siedlungsrander: Griinstrukturen und natiirliche Ubergénge am
Siedlungsrand erhalten bzw. férdern, wo diese nicht vorhanden sind.

Grosse Grunflachen/Siedlungstrennraume langfristig erhalten.

Abb. 17: Ausschnitt Syntheseplan



2.4. Gotthardstrasse

Mit der Erstellung des Kanals im 14. Jahrhundert begann die Siedlungsentwicklung
entlang dem Dorfbach. Die Siegfriedkarte aus dem 19. Jahrhundert zeigt zwischen
Altdorf und Burglen eine lockere Streusiedlung. In den 1920er Jahren begann die
industrielle Entwicklung des Datwyler-Areals. Ostlich davon konzentrierte sich die
Siedlung bis Mitte 20. Jahrhundert entlang der Gotthardstrasse und Hellgasse.
Beide sind im Bundesinventar der historischen Verkehrswege (IVS) verzeichnet.
Letztere hat ihren historischen Charme behalten, die vereinzelte Altbauten und spe-
ziell die im ISOS mit Erhaltungsziel «A» verzeichnete Baugruppe «Hohe Muhle» (B
0.13) sowie alte Mauern ausmachen.

Ebenfalls Erhaltungsziel «<A» gibt das ISOS den beiden Siedlungen Turmmatt (B 6.4)
aus den 1940ern sowie Waldmatt (B 6.5, 1950er). Die Siedlungsausdehnung west-
lich der Gotthardstrasse erlebte einen ersten Schub in den 1960er Jahren. Nérdlich
der Klausenstrasse folgte diese Entwicklung ab den 1980ern.

Ab Mitte 20. Jahrhundert begann in Burglen eine Siedlungsentwicklung an der Ge-
meindegrenze zu Altdorf, welche im Laufe der Jahre zu einem Zusammenwachsen
und schliesslich einem gemeindetbergreifenden Siedlungskorper flhrte.

Abb. 18: Siedlungsentwicklung Gebiet Gotthard- und Klausenstrasse, Landeskarten 1:25’000

Die Industriezone 1 mit dem Datwyler-Areal schliesst im Stden direkt an die Kern-
zonen an und bildete im 20. Jahrhundert lange Zeit die Siedlungsgrenze entlang der
Fabrikstrasse. Sudlich davon dominieren Wohnzone W3. Die REFH-Siedlungen
Turmmatt und Utzigmatt, sowie die EFH Frohmatt liegen in der W2. Entlang der
Gotthardstrasse ist die erste Bautiefe beidseitig der Wohn- und Gewerbezone WG3
zugewiesen. An der Fabrikstrasse und auf der Utzigmatt befinden sich zwei Wohn-
zonen W4, welche soeben, bzw. vor wenigen Jahren bebaut wurden. An der Ge-
meindegrenze im Silden liegen die 6ffentlichen Zonen der kantonalen Mittelschule
sowie des Missionszentrums St. Josef. Die unbebauten Wiesenhange unterhalb des
Bannwaldes sind der Freihaltezone zugeordnet.

Siedlungs-
entwicklung

Gemeindegrenze

Zonenplan

Abb. 19: Blick von Stden auf Turmmatt (W3/W4) im Vordergrund und Déatwyler-Areal/Industriezone 1 dahinter
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Ubergeordnete
Struktur

Struktur, Dichte

Bauliche Dichte

Reserven

Siedlungsqualitat

Einerseits sind die Bauzonen nérdlich und sutdlich von Gotthard- und Klausenstrasse
aussenliegende Wohnqguartiere von Altdorf. Gleichzeitig bilden sie aber mit dem an-
grenzenden Ortsteil Grund der Gemeinde Brglen ein Kleinzentrum im Talboden.

Die Entwicklung des Gebietes erfolgte vielerorts in Form von Kleinsiedlungen oder
Baugruppen mit Ubergeordnetem Konzept und einheitlicher Gestaltung. In der W2
sind dies insb. die REFH-Siedlungen Turmmatt und Utzigmatt, aber auch kleinere
REFH wie am Frohmattweg. Derartige Strukturen sind langfristig gesetzt und nur als
Einheit veranderbar. Einheitliche, altere Bebauungen in der W3 sind die hofartig an-
geordneten MFH in der Blumenfeldgasse (1970er) oder MFH-Zeilen Waldmatt oder
Grundweg (1960er). Neueren Datums und mit héherer Dichte sind die MFH Zeilen
Utzigen und St. Josefsweg. Ein neuer Dichte-Massstab bringt die MFH-Bebauung
der Wohnzone W4 Turmmatt mit 4- bis 7 geschossigen MFH. Dazwischen liegen
Uberall Flachen mit einzelparzellenweiser Bebauung mit EFH oder kleinen MFH.

Die bauliche Dichte im Gebiet variiert kleinrdumig und ist bei neueren Bebauungen
tendenziell am hdchsten. Innenentwicklungspotenzial besteht insbesondere bei &al-
teren MFH oder auf EFH-Parzellen, und vorzugsweise in die Hohe.

Die Bauzonen sind inzwischen weitgehend bebaut. Kleinere Reserveflachen finden
sich noch im Stden am NeumUhleweg und St. Josefsweg. Die aktuelle Erschlies-
sung dieser Reserven kommt jedoch bereits an ihre Grenzen.

Die Quartiere sind ruhig, grun und von privatem Charakter. Darin sind 6ffentliche
Raume und Wege als verbindendes Element von grosser Bedeutung (bspw. Hell-
gasse). Historische Strukturen und Bauten, Vorgérten und grosse Einzelbdume ge-
ben dem Raum Identitat. DiesbezUglich sind Hellgasse und St. Josefsweg von gros-
ser Bedeutung und Uber weite Strecken intakt. Stdwestlich der Gotthardstrasse
fehlt eine Struktur dieser Qualitat. Ortsbauliche Qualitdt und Orientierung bieten
auch die gut gestalteten Kleinsiedlungen und Baugruppen.

Wohnzonen

Nutzungen
Die Bauzonen sudlich der Industriezone sind reines Wohngebiet. Davon ausgenom-
men sind wenige gewerbliche Nutzungen entlang der Hauptstrasse.

20 | stadtlandplan AG



Obwohl in der Industriezone 1 gelegen, ist das Gewerbe heute eher ruhig und mit
der angrenzenden Wohnnutzung gut vertréglich. Die Nahe von Arbeiten, Wohnen
und Zentrumsnutzungen ermoglicht kurze Distanzen.

In den gemeindelbergreifenden 6ffentlichen Zonen im Stden konzentrieren sich
kant. Bildungs- und Verwaltungsnutzungen. Gemeinsam mit dem Einkaufszentrum
Urner Tor kommt dem Ort zwischen Gotthard und Klausenstrasse eine gewisse
Zentrumsfunktion zu.

Das Einkaufszentrum Urnertor auf Gemeindeboden Burglen ist ein wichtiger
Anziehungspunkt und Versorgungsort. Auch eine Backereifiliale und einige
Restaurants sind entlang der Hauptstrasse vorhanden.

Im Agglomerationsprogramm 4. Generation ist das Gebiet um und stdlich des Kol-
legi-Kreisels unter der Kategorie «Starkung Zentrumsfunktion und Belebung» ver-
merkt. FUr diesen Raum soll eine gemeindelbergreifende Entwicklungsperspektive
erarbeitet werden.

Verkehr und Mobilitat

Gotthard- und Klausenstrasse bilden das Ubergeordnete Netz, welches das Gebiet
von Stden her fUr den MIV bis zum Kreisel Fabrikstrasse, resp. Datwylerstrasse gut
erschliesst. Die WOV ermoglicht zukUnftig einen viel direkteren Autobahnanschluss,
was die Erschliessungsgite nochmals erhoéht, aber auch deutlich Mehrverkehr
bringt.

Im Gebiet liegen die Bushaltestellen Frauenkloster, Datwyler AG, Kollegium und Se-
minar (Blrglen) mit regelméassigen Verbindungen in alle Richtungen.

Die Erschliessungsgute fur den MIV ist nur im unmittelbaren Einzugsbereich der
Hauptstrassen sowie der Fabrikstrasse hoch. Die wegfuhrenden Quartiererschlies-
sungsstrassen sind knapp dimensioniert und haben kaum Kapazitatsreserven. Das
gilt speziell fir die Wohnzonen stidwestlich der Gotthardstrasse sowie nordlich der
Klausenstrasse. Um zukilnftige Siedlungserweiterung und Verdichtung zu ermdgli-
chen ist ein Strassenausbau notwendig und autoarme Nutzungen sind zu férdern.

Parkplatze Datwylerstrasse (30), Hellgasse West (60), Hellgasse Ost (22).

Das engmaschige Wegnetz bietet ideale Voraussetzungen fur die Fuss- und Velo-
mobilitat. Das Zentrum ist Uber Wege abseits der Hauptstrasse gut erreichbar.

Freiraum

Unterhalb des Bannwaldes zieht sich ein durchgehendes Griinband aus Wiesland
dem Hang entlang, welches am Utzigmattweg und bei St. Josef noch weit in die
Siedlung hinein reicht. Das Siedlungsgebiet ist dort und bis an die Klausenstrasse
stark durchgrint und mit zahlreichen Baumen durchsetzt. Gegen das Zentrum und
auch westlich der Gotthardstrasse nimmt der Grinanteil ab. Durch die grossen
Landwirtschaftsflachen ist im gesamten Gebiet noch viel Grinraum vorhanden. Die-
ser wird durch die Siedlung aber stark zerschnitten.

Oberhalb der Klausenstrasse tragen Obstbaume und Gehdlzstrukturen zu harmoni-
schen Ubergéngen zwischen Siedlung und Landschaft bei. Im Westen sind derartige
Strukturen deutlich rarer, die Siedlungsrander sind teilweise abrupt.

Die Hauptstrassen als 6ffentlicher Freiraum weisen keine Qualitdten auf. Erwahnens-
wert ist der Baumbestand bei der Mittelschule. Der Ort hat Potenzial, um als attrak-
tive 6ffentliche Freiflache aufgewertet und genutzt zu werden. Die Hellgasse und St.
Josefsweg haben abschnittsweise einen dorflichen Charme, welcher leider nicht
durchgehend ist. Generell ist der Versiegelungsgrad im &ffentlichen Raum zu hoch
und geht zu Lasten der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat (vielfach Oberflachenpark-
platze).

Gewerbe

Offentliche
Nutzungen

Nahversorgung

Agglo-Programm

Hauptnetz

ov

Quartier-
erschliessung

Offentliche PP
Fuss-/Veloverkehr

GrUnraume

Siedlungsrand

Offentlicher Freiraum
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SWOT

SWOT-Analyse

— Abseits der Hauptstrasse ruhige Lage, hohe Wohnqualitat

— Dichtes Wegnetz, gute Bedingungen fur Fuss- und Veloverkehr

Starken — GrUne Quartiere mit Landschaftsbezug, grosse angrenzende
Grunflachen/Siedlungstrennraume

— Zentrumsfunktion Bildung, Verwaltung und Einkauf im Stden

— Wenig kompakter Siedlungskorper bzw. Zersiedlungstendenz und
Verschneidung von Landschaftsrdumen

Schwachen | — Quartiererschliessungsstrassen schmal, an Kapazitatsgrenze

— Oberflachen-PP beeintrachtigen Freiraumqualitat

— Fehlende Hauptgasse (analog Hellgasse) im Westen

— Innenentwicklung auf unternutzen Grundsticken

— Erweiterungspotenziale innerhalb Bauzone im Osten, ausserhalb
Bauzone auf Grunflache Frohmatt und Utzigmattweg

Chancen — Zusétzliche Nutzungen mdéglichst autoarm, um Nutzungs-
verdichtung trotz begrenzter Erschliessungskapazitat zu
ermdglichen

— WOV verbessert Autobahnanbindung, héhere Erschliessungsgite

— Verlust an Grinflache und Baumen duch Innenentwicklung

— Verlust der landschaftsgliedernden Grinflachen und -strukturen
durch Siedlungserweiterungen

— Verkehrszunahme durch Innenentwicklung und durch WOV

— Erschliessung von Freiflachen wird nicht gesichert und
verunmoglicht zukinftige Siedlungserweiterungen

Risiken

Siedlung, Nutzung

Mobilitat
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Strategie- und Handlungsansétze

Innenentwicklungspotenzial in die Hohen nutzen (z.B. Grundweg, Blumenfeld) und
gleichzeitig die ortstypischen Siedlungs- und Wohnqualitaten bewahren
(Granflachen, ruhige Lage).

Siedlungserweiterung auf der Grinflache Gotthardstrasse/Frohmatt in einer der
zentralen Lage gerechten, zeitgemassen Dichte (z.B. W4); Erschliessung sichern.
Ortsbild von wertvollen Kleinsiedlungen bzw. Baugruppen und ihrer Umgebung
langristig erhalten (<hohe Muhle», Turmmatt, etc.); Qualitdt der ISOS-Baugruppen
Uber Nutzungsplanung sichern.

Zentrumscharakter und -funktion im Gebiet Grund/Kollegium starken. Potenzial fir
ortsbauliche Aufwertungen nutzen, Freiraumqualitat optimieren. Gemeinsame
Entwicklungsperspektive mit Gde. Burglen erarbeiten (gem. AP 4G).

Neubauten bei den Kreiseln verfugen Uber eine hohe ortsbauliche Qualitét und
tragen dadurch zur Adressbildung bei.

Gute Rahmenbedingungen flir Gewerbebetriebe in der Industriezone erhalten. Die
bestehende Siedlungsvertraglichkeit langfristig sichern (Reduktion der
Larmempfindlichkeitsstufe auf lll, max. Gebaudehohe festlegen).

Verkehrsqualitat fir Fuss- und Veloverkehr in den Quartierstrassen und Gassen
bewahren. MIV-Verkehrsautkommen in den Quartieren méglichst plafonieren. Tempo
30 im Gebiet Polikreisel — Fabrikstrasse — Hellgasse prdfen.

Ausbau Erschliessungsstrassen punktuell prifen, um Voraussetzungen fur
Entwicklung zu schaffen.

Erschliessungskorridore fir zukUnftige Siedlungserweiterungen sichern.
Engmaschiges Wegnetz erhalten, Licken schliessen. Durchgehender Fussweg am
oberen Siedlungsrand (am Hang)



- Forderung von nachhaltigen Mobilitatsformen; Bauliche Innenentwicklung moglichst

a

- Attraktivitat OV weiter verbessern; Bushaltestellen aufwerten.

- Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Freiraum erhalten, ungentigende
Orte und Abschnitte aufwerten. Ein spezieller Fokus liegt auf der Hellgasse und St.
Josefsweg. Auch westlich der Gotthardstrasse ist eine durchgehende Verbindung

utoarm.

vergleichbarer Qualitat anzustreben.

- Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten in den Quartieren mit Aufwertungspotenzial

verbessern.

- Die Freiraumqualitat bestimmende Strukturen und Elemente (Baumreihen,
Baumgruppen, Einzelbaume, Garten) erhalten und nach Mdglichkeit erganzen.

- Harmonische Siedlungsrénder: Griinstrukturen und nattrliche Ubergange am
Siedlungsrand erhalten bzw. férdern, wo diese nicht vorhanden sind.

- Grinband am Hang langfristig in guter Qualitat erhalten, Potenzial fur Biodiversitat

optimal nutzen.

- Grosse GrlUnflachen/Siedlungstrennraume langfristig erhalten.

stumart

Abb. 21: Ausschnitt Syntheseplan
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2.5. Bahnhof Ost

Siedlungsentwicklung

Die Erstellung der Bahnlinie und des Bahnhofs 1881 waren Startpunkt fur die mo-
derne Siedlungsentwicklung im Gebiet, welche auf der Westseite mit Bahninfra-
struktur und Gewerbe erfolgte. Auf der Ostseite beschrénkte sie sich bis Mitte 20.
Jh. auf wenige Gebaude um den Bahnhof. In den 1960ern setzte mit Abstand zum
Bahnhof eine Wohnbauentwicklung entlang Hagen-, Gurtenmund- und Atting-
hauserstrasse ein. Diese breitete sich ab den 1970ern zunehmend in die Flache und
gegen die Bahnlinie hin aus und flllte den dazwischenliegenden Raum Uber die
Jahrzehnte sukzessive auf (vgl. Abb. 22).

Mit dem Bau des 2021 erdffneten Kantonsbahnhofs wurde der Ort zu einer moder-
nen Verkehrsdrehscheibe und gewann sowohl funktional wie auch stadtebaulich
stark an Bedeutung. Dies durfte dem Gebiet weiteren Schub geben.

&.\“ .. | Rt e \\ Lol e e
Abb. 22: Siedlungsentwicklung Bahnhof Ost, Landeskarten 1 :25’000

NrEp L =,

Af)b. 23: Ausschnitt Zonenplan mit Bahnhfzone (Mitte) und Wohnzonen W3 (orange) un'd-W (gelb)‘“

Fur die Bauten und Anlagen des neuen Kantonsbahnhofs wurde eine neue Bahn-
hofzone geschaffen, welche «die Schaffung eines qualitativ hochstehenden regiona-
len Zentrums fur Dienstleistungen und Wohnern» bezweckt. Die angrenzenden Fla-



chen liegen in der Wohn- und Gewerbezone WG4, in welcher «mind. 15% der anre-
chenbaren Geschossflidche fiir Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen vorzusehen
sind>. Zwischen Bahnlinie und Kornmattstrasse liegt Industriezone 1.

Die Wohnquartiere sind grossflachig der Wohnzone W3 zugewiesen. Ausnahmen  Wohnzonen
bilden Siedlungsrandlagen wie die Quartiere Grossmatt und Holderenmatteli, welche

in der W2 liegen. Aufgrund des EFH-Bestandes ebenfalls in der W2 befindet sich

das Quartier Friesenweg.

Abb. 24: Blick von NE auf Bahnhofstrasse mit Kantonsbahnhof im Hintergrund, MFH Quartiere Bauernhof + in der Matte (links), neue
MFH Acherweg/Hagenstrasse rechts

Struktur, Dichte

Beidseits der Bahnhofstrasse ist die Parzellierung kleinstrukturiert mit Solitdrbauten  Bahnhofstrasse
aus der zweiten Halfte 20. Jh. Direkt an der Bahnhofstrasse dominieren kleine, drei-

geschossige MFH, wéhrend in der zweiten Reihe auch viele EFH stehen.

Mit der Entwicklung des Kantonsbahnhofs erfolgte ein Massstabssprung in den Ge-  Bahnhof
baudehdhen und -kubaturen, welche im Kontrast zur &lteren Bebauung steht. Das
Bahnhofgebaude ist sechsgeschossig (5 + Dachgeschoss).

Die MFH-Uberbauung Baumgértli aus den 1980ern sind viergeschossig und mit  Wohnzonen Nord
grosszugigen Freirdumen angelegt. Nordlich davon ist das Quartier Grossmatt mit

REFH bebaut. Mit den neusten Bauten bei Acherweg/Hagenstrasse wurde die zo-

nengemasse Dichte mit vier- (W3) bis funfgeschossigen (WG4) MFH ausgeschdpft.

Der Vergleich mit &lteren W3-Parzellen zeigt, dass theoretische Verdichtungspoten-

zial vorhanden ist.

s \
/ \
¢ ) 4 A\ - o

Abb. 25: Blick von N, Attinghauser- und Gurtenmundstrasse Abb. 26: Blick von S, Steinmatt (links), Tschudiweg, Holderematteli
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Die bauliche Entwicklung erfolgte in Gruppen von jeweils wenigen MFH gleicher Ty-
pologie und Gestaltung, welche als Langs- oder Punktbauten mit grosszlgigen Frei-
raumen angeordnet sind. Die Geb&ude sind i.d.R. viergeschossig und bei wenigen
Ausnahmen mit zuséatzlichem Dach-/Attikageschoss.

Die Industriezone hat einen stark industriellen Charakter mit Tanks, Lagerhallen und
Abstellflachen.

Mitten in der stdlichen Wohnzone ist im Gebiet Steinmatt noch eine Flachenreserve
von Uber 1 ha vorhanden, welche in den nachsten Jahren bebaut werden soll (QGP
Steinmatt Ost). Eine grossere Flachenreserve von rund 1 ha, welche aktuell teilweise
als Parkplatz genutzt ist, befindet sich unmittelbar sudlich des Bahnhofs
(Rynachtstrasse, QGP Bauernhof).

Die Wohnzonen bieten aufgrund ihrer relativ lockeren baulichen Anordnung (niedrige
Fussabdricke) mit grossztgigen Grinrdumen und verkehrsfreien Innenhdfen eine
hohe Wohn- und Siedlungsqualitat. Mit der Entwicklung des Kantonsbahnhofs erhélt
der Raum um den Bahnhof einen neuen, urbanen Charakter und ist von wichtiger
Bedeutung. Dabei ist speziell am Bahnhof auf beiden Seiten der Bahnlinie eine adéa-
quate Adressbildung mit qualitéatsvollen Bauten und Freirdumen anzustreben.

Potenzial fur die innere Verdichtung besteht im ganzen Gebiet vielfach bei alteren
Gebéauden, welche die zonengemdasse Ausnltzung nicht realisiert haben. In den
Wohnzonen Stid sind Aufstockungen aufgrund der grosszigigen Gebaudeabstéande
gut vertraglich. Im Rahmen von baulichen Erneuerungen sollte dieses Potenzial ge-
nutzt werden. An geeigneten Lagen kann auch eine Verdichtung unter Wahrung der
bestehenden Freiraumqualitat durch Anbauten gepruft werden.

Nutzungen
Die Wohnzonen sind reines Wohngebiet. Davon ausgenommen sind wenige ge-
werbliche Nutzungen entlang der Bahnhofstrasse.

Die neuen Gebaude am Bahnhof haben oder erhalten gewerbliche EG-Nutzungen.
Das Hauptgebaude ist als Dienstleistungsgebdude mit Buroflachen konzipiert. Zu-
kunftig durfte die gewerbliche Nutzung beim Bahnhof und der n&heren Umgebung
(insb. auch auf der Westseite) noch zunehmen.

Die industriellen Anlagen an der Kornmattstrasse stehen etwas in Kontrast zur laufenden
Entwicklung rund um den Bahnhof. Aufgrund der Lagequalitdt und der Wohnumgebung
ist langerfristig eine Transformation zu mehr gewerblicher Nutzung anzustreben.

Der Bahnhof bietet ein Nahversorungsangebot mit Backerei und Coop Pronto Shop.
Entlang der Bahnhofstrasse und am Bahnhof gibt es Restaurants, an der
Attinghausenstrasse ist eine Backereifiliale vorhanden.

Verkehr und Mobilitat

Die Wohnquartiere sind von Suden her Uber die Attinghauserstrasse, der Bahnhof
Uber die Ryné&chtstrasse erschlossen, wobei letztere auch als Verbindungsstrasse
im Richtplan eingetragen ist. Die Ryn&chtstrasse ist mit einer Fahrbahnbreite von
6m und einseitigem Trottoir knapp, aber ausreichend ausgebaut. Die Atting-
hauserstrasse wird als Quartiersammelstrasse mit Fahrbahnbreite von 5.5 m und
beidseitigem Trottoir den bestehenden Bedurfnissen gerecht, ist aber nicht auf kinf-
tige Verkehrszunahme ausgelegt. Im Norden erfolgt die Haupterschliessung Uber
Seedorfer- und Kornmattstrasse.

Die Bahnhofstrasse ist die zentrale Verbindungsachse zwischen Dorfzentrum und
Bahnhof fiir alle Verkehrsarten (OV, MIV, Velo, Fussgénger). Der Strassenquerschnitt
wird den BedUrfnissen aller Verkehrsarten nicht gerecht, Radstreifen fehlen. Zusatz-
licher Erschliessungs- oder Durchgangsverkehr ist nach Moglichkeit zu vermeiden.



Mit der Aufwertung zum Kantonsbahnhof hat das Gebiet eine sehr gute OV-Er-
schliessung mit guten Zugs- und Busverbindungen erhalten. An den Aussenrandern
der Quartiere finden sich Bushaltestellen in regelméassigen Abstanden (Pro Familia,
Steinmattstrasse, Chornmatt, Langmatt).

Die Quartierstrassen in den Wohnzonen Sid sind grundsatzlich gut ausgebaut und
bieten Kapazitat fur eine gewisse Innenentwicklung. Im Gebiet Bahnhofstrasse und
ndrdlich davon sind die Strassenquerschnitte oft eng und tendenziell an der Kapa-
zitatsgrenze. Fur die bauliche Verdichtung sind Ausbauten notwendig oder es sind
autoarme Konzepte vorzusehen.

Park+Rail PP beim Bahnhof (62), Bruder Klaus (20).

Die direkten Verbindungswege ins Dorfzentrum sind die Bahnhof- und Attingha-
userstrasse. Diese sind fur Fussgénger und Velofahrende aktuell massig attraktiv.
Abseits vom Verkehr sind Hagen- und Gitschenstrasse nutzbar. Im Norden plant der
Kanton entlang der Seedorferstrasse einen getrennt gefihrten Radweg.

Freiraum

Die dichten Siedlungsraume Bahnhof und Dorfzentrum sind heute durch ein ausge-
pragtes Grinband getrennt, welches fast nur durch die Bahnhofstrasse zerschnitten
wird. Dies gibt der Siedlung und den Quartieren Struktur, die Landschaft greift in die
Siedlung und die alten Ortsteile sind ablesbar. Diese grossen Grunflachen sind land-
schaftlich, kulturell und klimatisch wertvoll und tragen viel zur Wohnqualitat bei.

Wo der Siedlungsrand insbesondere mit grossen Baume bestockt ist, erscheint der
Ubergang in die Landschaft harmonisch, teilweise ist er jedoch abrupt. Im Gebiet
besteht ein Potenzial zur Aufwertung der Siedlungsréander und zur Verbesserung
ihrer dkologischen und klimatischen Funktion.

Die Quartiere zeichnen sich generell durch viel Grunflache aus, welche im Gebiet
Bahnhofstrasse und nérdlich davon auch viele Baume aufweist. Diese sind in den
stdlichen Wohnzonen deutlich rarer, zudem sind die Grinflachen tendenziell leer-
geraumt und dkologisch verarmt. Entlang der Bahnhofstrasse bildet die Baumreihe
auf der SE-Seite eine wichtige Freiraumstruktur. Der Aussenraum beim Kantons-
bahnhof ist grossflachig versiegelt. Die Freiraumqualitat ist in der weiteren Entwick-
lung zu optimieren, damit den Ansprichen eines zentralen 6ffentlichen Platzes zu
genugen vermag.

SWOT-Analyse

— Kantonsbahnhof mit Zentrumsfunktion, sehr gute OV Anbindung
Starken — Attraktive Wohnquartiere mit ruhiger Lage und viel Grinraum

— Néhe zu Arbeitsplatzgebiet West, kurze Wege

— Distanz und rdumliche Trennung vom Dorfzentrum

— Landschaft/Grinflachen durch Siedlung zerschnitten

— Sammel- und Quartierstrassen teilweise eng dimensioniert und mit
beschrankten MIV-Kapazitaten

— Offentliche Freirdaume Bahnhof und Bahnhofstrasse massig
attraktiv, eher monotone Grinraume im Stden

Schwachen

— Entwicklungsschub durch Kantonsbahnhof und ESP Werkmatt

— Kantonsbahnhof als Verkehrsdrehscheibe; Lagegunst fir hohen
OV-Anteil und nachhaltige Mobilitat nutzen

— Direkter Autobahnanschluss durch WOV

— Verdichtungspotenzial in den Wohnquartieren nutzen

— Zusétzliche Nutzungen mdglichst autoarm, um Nutzungs-
verdichtung trotz beschrankter Erschliessungskapazitat zu
ermdglichen

Chancen

ov

Quartier-
erschliessung

Offentliche PP
Fuss-/Veloverkehr

GrUnradume

Siedlungsrand

Offentlicher Freiraum

SWOT
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— Verkehrszunahme durch WOV, Entwicklung Kantonsbahnhof und
innere Verdichtung

— Verlust der landschaftsgliedernden Grinflachen und -strukturen
durch Innenverdichtung und Siedlungserweiterungen

— Erschliessung von Flachen fur zukiinftige Siedlungserweiterungen
wird nicht gesichert und verunmaglicht

Risiken

Siedlung, Nutzung

Mobilit&t

Freiraum
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Strategie- und Handlungsansétze

Entwicklungsschub Kantonsbahnhof nutzen, um am Bahnhof einen kantonalen
Nutzungs- und Siedlungsschwerpunkt zu etablieren und das Gebiet nachhaltig zu
entwickeln.

Nutzungsdurchmischung am Bahnhof anstreben. Diese soll das Dorfzentrum nicht
konkurrenzieren, sondern erganzen.

Innenentwicklungspotenzial in Wohnzonen nutzen und gleichzeitig bestehende
Lagequalitdten bewahren (Grunflachen, Ruhe, gute Erschliessung, etc.)
Verdichtung/Aufstockungen (Aufzonung) in den Wohnzonen W3 Sitd sowie allenfalls
W2 Friesenweg prifen

Bahnhofstrasse aufwerten: Freiraumgestaltung optimieren; Anreize flr ortsbauliche
Aufwertungen und Adressbildung (auf Bahnhofstrasse ausgerichtete Bauten) setzen.
Transformation der Industriezone Kornmattstrasse zu Gewerbezone.
Flachenreserven Bauernhof und Steinmatt zeitnah qualitatsvoll und in guter Dichte
bebauen.

Siedlungserweiterung/Einzonung entlang Kornmattstrasse und zwischen Sportanlage
Feldli und Grossmatt prifen.

Das Potenzial des Kantonsbahnhofs als Ubergeordnete Verkehrsdrehscheibe nutzen.
Gute Erreichbarkeit und gute Umsteigebeziehungen sichern.

Die guten Voraussetzungen fur nachhaltige Mobilitat im Umfeld des Bahnhofs gezielt
nutzen. Férderung von nachhaltigen Mobilitétsformen.

Zunahme MIV auf gut erschlossene Lagen beschrénken und in den Ubrigen Gebieten
maglichst plafonieren; Bauliche Innenentwicklung mdéglichst autoarm.
Verkehrsqualitat fir Fuss- und Veloverkehr in den Quartierstrassen, auf Bahnhof- und
Attinghauserstrasse nach Mdéglichkeit verbessern. Sicherstellung und Verbesserung
Anzahl und Lage Veloparkplatze.

Engmaschiges Wegnetz erhalten, Licken schliessen (z.B. durchgehende N-S-
Verbindung Steinmatt/Bristenstrasse).

Direkte  Fusswegverbindung zwischen Wohnzonen Sud, Werkmatt und
Allmendstrasse Attinghausen Uber Bahnlinie, Reuss und Autobahn prfen.
Erschliessung ausbauen, wo dies fir die zuktnftige Entwicklung notwendig ist (ev.
Prifung Ausbau sudliche Attinghauserstrasse bis Kreuzung Gurtenmundstrasse).
Hierzu Erschliessungskorridore fur allfallige, zuktnftige Entwicklung sichern.

Die Freiraumqualitdét bestimmende Strukturen und Elemente (Baumreihen,
Baumgruppen, Einzelbaume, Garten) erhalten und weiter fordern.
Freiraumgestaltung und Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Freiraum sichern und wo
noétig verbessern: Fokus auf Bahnhof und Bahnhofstrasse; Nach Moglichkeit in Bezug
auf Begrinung und Beschattung aufwerten, sowie weitere Wege parallel zur
Bahnhofstrasse zu attraktiven dffentlichen Wegachsen aufwerten

Harmonische Siedlungsrander: Grinstrukturen und natirliche Ubergdnge am
Siedlungsrand erhalten bzw. férdern, wo diese nicht vorhanden sind.

Grosse Grunflachen/Siedlungstrennraume langfristig erhalten.



Syntheseplan
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Abb. 27: Ausschnitt Syntheseplan
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Kantonsbahnhof

2.6. Bahnhof West

Siedlung

Die Erstellung der Bahnlinie und des Bahnhofs 1881 waren Startpunkt fur die mo-
derne Siedlungsentwicklung im Gebiet, welche auf der Westseite mit Bahninfra-
struktur und Gewerbe erfolgte. Die Bebauung dehnte sich in den 1920er Jahren weit
nach Stden aus und besetzte schon die Flache wie sie in der Landeskarte 1973
(Abb. 28) dargestellt ist. Die beiden Getreidemagazine an der Bahnlinie von 1912/13
stehen unter Denkmalschutz und sind heute Teil der Arbeitszone Werkmatt. In den
1970er Jahren wurde die Autobahn fertiggestellt. Wahrend dieser Zeit entstanden
weitere Gewerbebauten im Gebiet Bahnhof und entlang der Seedorferstrasse, um
die Jahrtausendwende wurden Bauten direkt am Bahnhof zuriickgebaut.

Nordlich der Seedorfstrasse erfolgte eine kleinere Siedlungsentwicklung ab den
1960er Jahren. Die ARA ging 1964 in Betrieb.

1973' 3 2021
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Abb. 28: SledlungsentW|ckIung Bahnhof West, Landeskarten 1:25’000

FUr den kantonalen Entwicklungsschwerpunkt Werkmatt/Eyschachen wurde 2014
eine Sondernutzungsplanung erarbeitet. In Abstimmung mit dem Kantonsbahnhof
soll hier auf einer Arealflache von rund 12 ha ein Arbeits- und Industrieschwerpunkt
entwickelt werden.
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Abb. 29: Visualisierung Entwicklungsschwerpunkt Werkmatt/Eyschachen



Die Bahnhofsgebaude sowie die drei Neubauten auf der Westseite der Reussa-  Zonenplan
cherstrasse stehen in der Bahnhofszone (violett). Im Norden schliessen westlich da-
von Gewerbezonen (lila) sowie kleine Flachen Wohn- und Gewerbezonen WG2/3 an,
welche in die Landschaft greifen. Die Geometrie und Erschliessung der Gewerbe-
zone Ey ist bezltglich landschaftlicher Eingliederung und flacheneffizienter Nutzung
unginstig. Aus raumplanerischer Sicht ergeben eine Flachenumlegung und réaumli-
che Konzentration viele Vorteile.

Sudlich des Bahnhofs liegen grosse Flachen in den Industriezonen 1 (KornrUti, hell-
blau) und 2 (Werkmatt/Eyschachen, dunkelblau). Letztere ist «7ir industrielle und
gewerbliche Betriebe sowie flir Dienstleistungsbetriebe mit hoher Wertschdpfung
bestimmt. Betriebe mit hohem Fldchenbedarf pro Arbeitsplatz und Betriebe mit
grossen Immissionen sind nicht zuldssig» .

Im Norden befindet sich eine kleine Gewerbezone zwischen Seedorferstrasse und
Bahnlinie. Mit etwas Abstand dazu liegt die ARA in der &ffentlichen Zone und west-
lich davon die Schrebergarten in der Landwirtschaftszone. Die an der See-
dorfstrasse aufgereihten EFH sind der «Wohnzone im Landschaftsgebiet» (WL) zu-
gewiesen. Sudlich steht der ehemalige Hangar in einer 6ffentlichen Insel-Bauzone.

PIBELR

Abb. 30: Zonenplan

Die Industriezone 1 ist grossflachig mit den Anlagen und Lagerflachen des Entsor-  Nutzungen, Struktur,
gungs- und Recyclingbetriebs besetzt. In der Industriezone 2 (Werkmatt) prégen  Dichte
nach wie vor die alten Lagergebaude das Bild. Die beiden hdchsten Gebaude sind

35 m hoch. Die Zone bildet den Kern des kantonalen Entwicklungsschwerpunkts fur
Gewerbeansiedlungen. Im Stden haben sich vereinzelt neue Gewerbebetriebe an-
gesiedelt. Der grésste Teil der Industriezone 2 ist noch ungenutzt. Zwischen den

beiden Industriezonen befinden sich zwei altere MFH in der WG3. Der schmale Strei-

fen zwischen Reussacherstrasse und Bahnlinie dient als Umschlag- und Lagerfla-

che. Die Gewerbe- und Mischflachen beim Bahnhof sind kleinstrukturiert. Die Misch-

zonen WG2/3 sind grésstenteils mit EFH mit reiner Wohnnutzung bebaut.

Mit der Entwicklung des Kantonsbahnhofs begann die Transformation der Bahn-

hofzone West zu einer modernen Zentrumszone. Bisher wurden drei Buro- und
Wohngebaude mit bis zu 7 Geschossen und 22 m Hohe erstellt.

Die Gewerbezone an der Seedorferstrasse ist sehr dicht und mehrheitlich mit nied-

rigen Gewerbehallen bebaut. In der angrenzenden WG2 und WL stehen mehrheitlich

altere EFH (1960er) mit Satteldach.

e e
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Abb. 31: Ansicht Bahnhofzone West und Gewerbezone Ey (Landwirtschaftsflache)
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Reserven

Siedlungsqualitat

Potenzial
Innenentwicklung

Wwov

Strassennetz

Fuss-/Veloverkehr
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Die Industriezonen beim Bahnhof bieten grosse Flachenreserven, wobei die gréss-
ten Flachen in der Industriezone 2 (Werkmatt) flr strategische Ansiedlungen des
Kantons reserviert sind. Das Entwicklungsgebiet des Areals ist sehr gross und hat
im Falle eines plotzlichen Entwicklungsschubs grosse Auswirkungen auf die Ge-
meinde (Verkehrsaufkommen, Arbeitsplatze, Wohnungsnachfrage, etc.).

Die Gewerbezone Ey mit einer Flache von rund 1.8 ha ist noch ungenutzt. Aus Ge-
meindesicht ist es wichtig, dass unter diesen Reserven auch Flachen fur kommunale
Gewerbebetriebe verfugbar werden.

vy £ A .,/“ ' v, m‘

Abb. 32: Blick von Norden auf Industriezone 2, Werkmatt/Eyschachen

Aus stadtebaulicher Sicht steht v.a. die Reussacherstrasse als offizieller Zugang zum
Kantonsbahnhof im Fokus. Aktuell entspricht sie funktional wie gestalterisch einer
Industriestrasse. Um der neuen Bedeutung des Bahnhofs gerecht zu werden, muss
sie stark aufgewertet und v.a. beim Bahnhof zur reprasentativen Adresse mit attrak-
tivem Aussenraum entwickelt werden. Wichtig ist auch eine attraktive Fussganger-
verbindung zur Werkmatt, so dass von der glinstigen OV-Anbindung profitiert wird.
Aufgrund ihrer strategischen Bedeutung werden an die bauliche Entwicklung in der
Werkmatt hohe Anspriche gestellt. Die Anforderungen sind Uber den Quartierge-
staltungsplan geregelt.

In den bereits bebauten Flachen besteht kaum oder nur wenig Entwicklungspoten-
zial. Insbesondere ist eine Ausdehnung der Wohnnutzung in den peripheren Bauzo-
nen sowie neben der Industriezone aufgrund Nutzungskonflikten nicht zweckmas-
sig.

Verkehr und Mobilitat

Mit Erstellung der WOV werden die Arbeitszonen optimal an das Siedlungsgebiet
Burglen und Altdorf Ost angeschlossen. Zudem erhélt das Gebiet einen direkten
Autobahnanschluss (Halbanschluss in Richtung Norden).

Das Gebiet ist Uber die Industriestrasse gut an die Autobahnanschlisse im Norden
sowie an das Kantonsstrassennetz (und zukUnftig die WOV) im Stiden angebunden.
Die Bauzonen im Norden sind Uber die Seedorferstrasse fur den MIV gut erschlos-
sen. Der Strassenquerschnitt der Reussacherstrasse ist hinsichtlich ihrer zukunfti-
gen Funktion knapp bemessen, Radstreifen fehlen.

Mit Ausnahme des Radwegs, welcher von den beiden Kreiseln im Suden zur Werk-
mattstrasse fuhrt, ist die Verkehrsqualitat fur den Fuss- und Veloverkehr auf den
meisten Strassenabschnitten ungentigend. Radstreifen sind nicht vorhanden, Trot-
toirs sind luickenhaft und als Fussverbindung wenig attraktiv. Im Norden plant der



Kanton entlang der Seedorferstrasse einen neuen, getrennt geflihrten Radweg. Die
Werkmatt ist Uber attraktive Wege optimal an den Bahnhof anzubinden, damit die
Lagegunst fur nachhaltige Mobilitdt mdglichst gut genutzt werden kann. Dies ist
auch Uber die Bahnlinie zu den Wohnzonen Steinmatt zu prUfen.

Mit der Aufwertung zum Kantonsbahnhof hat das Gebiet eine sehr gute OV-Er-
schliessung mit guten Zugs- und Busverbindungen erhalten. Um als Verkehrsdreh-
scheibe zu funktionieren, sind optimale Umsteigebeziehungen und ein gutes Park-
platzangebot fur Velos und Autos notwendig. Die notwendigen Fl&dchen sind zu si-
chern. Das Gebiet entlang der Seedorferstrasse ist mit der Bushaltestelle Allmend
erschlossen.

Die Erschliessung der Gewerbezone Ey flhrt Uber die Bahnhofzone, die Raumver-
héaltnisse sind eng und fur die Lkw-Anlieferung ungutnstig. In der heutigen Form durf-
ten die Nutzungsmdglichkeiten der Gewerbezone beschrankt sein. Bei den Indust-
riezonen erfolgt die Erschliessung direkt ab dem Ubergeordneten Strassennetz.

Park+Rail PP beim Bahnhof (63) mit Elektroladestationen.

Freiraum

Nordlich der Gewerbezone ist die Landschaft westlich der Bahnlinie, abgesehen von
den Kleinbauzonen an der Seedorferstrasse, noch weitgehend intaktes Landwirt-
schaftsland. Dieser Zustand ist unbedingt zu erhalten, um eine grossraumige Zer-
siedelung im Talboden zu verhindern. Die Landwirtschaft pragt das Landschaftsbild
und ist aus 6kologischer Sicht wenig vielfaltig. Es fehlen insbesondere Geholzstruk-
turen.

Auch in den Bauzonen sind Grinstrukturen und Gehdlze selten. Die Sondernut-
zungsplanung Werkmatt sieht Grinstrukturen und Freiflachen vor. Zur Schaffung
eines attraktiven Arbeitsplatzgebietes sollten diese frihzeitig in guter Qualitat erstellt
und nach Norden bis an die Siedlungsgrenze gefuhrt werden.

Der Aussenraum beim neuen Kantonsbahnhof ist grossflachig versiegelt, der Aus-
senraum rein funktional gestaltet. Die Freiraumqualitat vermag den Ansprichen der
Adresse nicht zu gentigen und ist in der weiteren Entwicklung zu optimieren.

SWOT-Analyse

— Kantonsbahnhof mit Zentrumsfunktion, sehr gute OV Anbindung

— Sehr gute Anbindung ans Ubergeordnete Strassennetz

— Kantonaler Entwicklungsschwerpunkt mit ausgezeichnetem
Arbeitsplatz- und Wertschépfungspotenzial

Stérken

— Erschliessung Bahnhof und Gewerbezone Ey unterdimensioniert

— Erschliessung fur Fuss- und Veloverkehr ungenigend/unattraktiv

— Undefiniertes Ortsbild und ungentgende Freiraumqualitat am
Bahnhof

— Kantonsbahnhof als Verkehrsdrehscheibe; Lagegunst fur hohen
OV-Anteil und nachhaltige Mobilitat nutzen

— Entwicklunspotenzial Werkmatt; Ganzes Gebiet (inkl. Bahnhof) als
kant. Wirtschaftsstandort etablieren

— Quallitatsvolle Siedlungsentwicklung, das Gebiet zu einer Adresse
mit nationaler Ausstrahlung entwickeln

— Gewerbezone Ey fur kommunale GewerbebedUrfnisse entwickeln

— Direkter Autobahnanschluss durch WOV

Schwachen

Chancen

— Verkehrszunahme durch WOV und Entwicklungschub beim

Risiken Bahnhof und den Gewerbe-/Industriezonen

Ov

Quartier-
erschliessung

Offentliche PP

Landschaft

Bauzonen

Offentlicher Freiraum

SWOT
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— Arbeitszonen bleiben langfristig reserviert; Keine Flachen fur
regionalen Bedarf (KMU’s) verfugbar

— Sehr schnelle Entwicklung Werkmatt Uberlastet Infrastruktur

— Fortschreitende Zersiedlung, Verlust der grossen Grinflachen im
Talboden

— Erschliessung der Entwicklungsflachen Bahnhof und Gewerbezone
Ey ungenltgend

Siedlung, Nutzung

Mobilitat

Freiraum
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Strategie- und Handlungsansétze

Entwicklungsschub Kantonsbanhof und Werkmatt nutzen, um einen kantonalen
Nutzungs- und Siedlungsschwerpunkt zu etablieren und das Gebiet nachhaltig zu
entwickeln.

Gebiet am Bahnhof als modernen Zentrumsraum mit hoher stadtebaulicher Qualitat
und eigener ldentitat entwickeln. Erste Bautiefe entlang der Reussacherstrasse der
Bahnhofzone zuweisen und entsprechend entwickeln. Zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten ist zur Industriezone ein Bautiefe Abstand einzuschalten
(Gewerbezone). FUr das Gebiet zwischen Bahnhof und Werkmatt eine Vision
erstellen. Der Fokus liegt dabei weiterhin auf Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzung.

Arrondierungen der Gewerbezone Ey prifen, um eine optimale Nutzung zu
ermdglichen.

Arbeitszonenflachen fur kommunale gewerbliche Bedurfnisse verfugbar machen.
Keine Siedlungserweiterungen nordlich der Gewerbezone Ey zulassen. Bei den
Bauzonen an der Seedorfstrasse sind Nutzungsintensivierungen zu vermeiden.

Das Potenzial des Kantonsbahnhofs als Ubergeordnete Verkehrsdrehscheibe
nutzen. Gute Erreichbarkeit, gute Umsteigebeziehungen und ausreichende
Parkierungsflachen sichern.

Die guten Voraussetzungen flr nachhaltige Mobilitat gezielt nutzen. Férderung von
nachhaltigen Mobilitatsformen im Bereich des Bahnhofs.

Fuss- und Veloverkehrsnetz stark aufwerten und ausbauen. Moglichst attraktive
Verbindung der Werkmatt zum Bahnhof und den Wohnzonen auf der Ostseite
ermdglichen.

Direkte Fusswegverbindung zwischen Wohnzonen und Werkmatt Gber Bahnlinie
prufen.

Erschliessung ausbauen, wo dies fur die zukinftige Entwicklung notwendig ist:
Gewerbezone Ey, Reussacherstrasse.

Keine zusétzliche Siedlungsentwicklung in die Landwirtschaftsflachen.
Forderung der landschaftlichen Vielfalt (u.a. mit Geholzstrukturen) sowie der
Biodiversitat

Offentlichen Freiraum beim Bahnhof, entlang der Reussacherstrasse und in der
Werkmatt attraktiv gestalten und mit ausreichend Grinstrukturen und -flachen
ausstatten.

Freiraumgestaltung und Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Freiraum verbessern:
Fokus auf Aussenraum Bahnhof, Strassenrdume und Umsetzung Bebauung
Werkmatt.



Abb. 33: Ausschnitt Syntheseplan

Syntheseplan
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2.7. Altdorf Sud

Siedlung
Siedlungs- Bereits um die 19. Jahrhundertwende ist im Gebiet Altdorf Sud ein feinmaschiges
entwicklung Erschliessungsnetz erkennbar. Bis in die1960er Jahre sdumten Einzelhofe die Stras-

sen. Um 1970 sind Reihenentwicklungen entlang von diesen Erschliessungsachsen
erkennbar, namentlich im Bereich Schachengasse, Schéchenwaldstrasse, Wel-
tigasse, Grundligasse, Attinghauserstrasse. 25 Jahre spater wurde das Gebiet im
Bereich Zumbrunnenweg und Muosergasse baulich erganzt. Ab dem 20. Jahrhun-
dert entwickelten sich die Gebiete weiter, sodass heute im Bereich der Welti- und
Grundligasse ein zusammenhangendes Quartier entstanden ist. Als letztes Quartier
wurde das Gebiet Allenwindenweg entwickelt.
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Abb. 34: Siedlungsentwicklung Altdorf Std, Landeskarten 1:25’000

Zonenplan Der Ortsteil dient der Wohnnutzung. So befinden sich die meisten Grundstlcke in
W2 Zonen. Vereinzelt sind Gebiete der WL, W3, WG3 oder der 6ffentlichen Zone
(Katholische Kirche Bruder Klaus) zugeordnet.

Struktur, Dichte Der Ortsteil ist vollstandig bebaut. Von der Typologie sind ein- und zweigeschossige
Bauten mit Satteldach vorherrschend. Vereinzelt besteht bei Bauten aufgrund des
Alters Erneuerungsbedarf. Die Dichte ist aufgrund des Lagepotenzials gut. Neuere
Entwicklungen sind in der héheren Dichte gut zu erkennen und schépfen das Nut-
zungspotenzial aus. Gut erkennbar durch Flachdacher und Reihenstrukturen.
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Abb. 35: Ansicht Richtung Suden, Scachengasse in Bildmitte Abb. 36: Ansicht der Stoffelmatte von Westen
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Die gute Durchgrinung mit dem Bezug zu den Landschaftsfenstern ist ein wichtiges
Qualitatsmerkmal des Gebietes.

Nutzungen
Der Nutzungsschwerpunkt ist Wohnen. Entlang der Attinghauserstrasse befindet
sich die Kirche Bruder Klaus, eine Backerei, ein Gastrobetrieb und kleinere Gewer-
beflachen.

Verkehr und Mobilitat

Attinghauserstrasse, Welti- und Grindligasse bilden das Erschliessungsriickgrat,
wobei das Befahren der beiden letzteren Strassen nur fir Anwohnende erlaubt ist.
Auf der Attinghauserstrasse und der Weltigasse gilt Tempo 40, auf der Grindligasse
gilt Tempo 30. Die Strassenquerschnitte sind relativ schmal. Es gibt keine Radstrei-
fen. Parkplatze gibt es bei der Kirche Bruder Klaus (20).

Im Gebiet liegen die Bushaltestellen Ruberst/Neuland, Steinmattstrasse und Pro Fa-
milia mit regelmassigen Verbindungen in alle Richtungen. Die beiden letzteren sind
als Fahrbahnhaltestellen ausgestaltet. Das Gebiet im Bereich Allenwinden ist aus-
serhalb des 300 m Erschliessungsperimeters des 6ffentlichen Verkehrs.

Die Quartiererschliessungsstrassen sind knapp dimensioniert und an der Kapazi-
tatsgrenze. Grundséatzlich ist die Verbindung von der Attinghauser- an die Gott-
hardstrasse durch den Ortsteil nicht aufgrund des Fahrverbots nicht maglich.

Das engmaschige Wegnetz bietet eine gute Ausgangslage fur die Fuss- und Velo-
mobilitdt. Radstreifen gibt es auf keiner Erschliessungsstrasse.

Siedlungsqualitat

Nutzungsverteilung,
Nahversorgung

Hauptnetz,
Offentliche PP

ov

Quartier-
erschliessung

Fuss-/Veloverkehr

Abb. 37: Ansicht von Sud auf Weltigasse (links) und Griindligasse (rechts)

Freiraum

Der Ortsteil ist von grossen Freirdumen (Landschaftsfenstern), welche landwirt-
schaftlich genutzt werden, umgeben. Im Norden liegt das Gebiet Ey, welches die
Seilergasse mit vielen schdnen Strukturen und grossem Baumbestand umsaumt. Im
Osten liegt das Gebiet Dietlen entlang der Kreuzgasse und im Stden die grosse
Trennflache zwischen dem Siedlungsgebiet von Altdorf und Burglen. Auch hier gibt
es bemerkenswerte Grunstrukturen und Baumbestéande. Im Gebiet Zwyermatte liegt
eine Grundwasserschutzzone. Im Vergleich zum Altbestand nehmen neuere Bauten
wenig Ricksicht auf die bestehende Landschaft im Bereich des Siedlungsrandes.
Entlang der Attinghauserstrasse und der Weltigasse gibt es keine strassenbeglei-
tende Begriinung. Im Siedlungsgebiet gibt es zurzeit noch einen hohen Grinflachen-
anteil, welcher durch bauliche Verdichtung unter Druck geraten konnte.

Nennenswert sind die beiden neu geschaffenen Freirdume im Quartier Allenwinden.

Landschaft,
GrUnradume

Offentlicher Freiraum
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SWOT-Analyse
SWOT — Ruhiges Wohnquartier eingebettet zwischen Landschaftsfenster
Starken — Dichtes Wegnetz in Form von Gassencharakter
— Durchgrinung

— Siedlungskérper und Landschaft zerschnitten (Zersiedelung)

— Keine Nahversorgung und niedriges Nutzungsangebot aufgrund
reiner Wohnnutzung

Schwachen | — Wenige offentliche Freiflachen

— Schlechte Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr

— Schmale Quartierstrassen und beschrankte MIV-Kapazitaten

— Harte Ubergange zwischen Landschaft und Siedlung

— Innenentwicklungspotenziale vorhanden

— Zuséatzliche Nutzungen moglichst autoarm, um das Potenzial fur

Chancen nachhaltige Mobilitat auszuschdpfen

— Aufwertung Siedlungsrander und Schaffung von &ffentlichen
Freiflachen bei baulichen Veranderungen

— Verlust an Grunflache und Baumen duch Innenentwicklung

Risiken — Verkehrszunahme durch Innenentwicklung

Strategie- und Handlungsansétze
Siedlung, Nutzung - Erhalt der Siedlungs- und Wohnqualitat sowie des Quartiercharakters mit hohem
GrlUnanteil.
- Nutzungsdichte bewahren; bauliche Erneuerung im geltenden Rahmen zulassen,
aber nicht intensivieren.

Mobilitat - Verkehrsqualitat fir Fuss- und Veloverkehr in den Quartierstrassen und Gassen
bewahren und weiter férdern. MIV-Verkehrsaufkommen im Quartierinnern moglichst
plafonieren.

- Engmaschiges Wegnetz erhalten, Licken schliessen.

Freiraum - Erhalt aller Landschaftsfenster mit bestehenden Qualitaten und wertvollen
GrUnstrukturen (Baume)
- Freiflachen bei grésseren Uberbauungen einfordern
- Freiraumgestaltung und Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Freiraum sichern und wo
notig verbessern
- Harmonische Siedlungsrander: Griinstrukturen und nattirliche Ubergénge am
Siedlungsrand erhalten bzw. férdern, wo diese nicht vorhanden sind.
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Abb. 38: Ausschnitt Syntheseplan
Landschaft
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- Kernzone 1 (Strukturerhaltung)
B Kemnzone 2 (Erhaltung schutzwiirdiger Gesamtanlage)
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. Kernzone 4 (Erweiterung des Dorfkerns)
I Bahnhofzone
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Wohnen EFH mittel
Wohnen MFH
| Wohnen MFH hoch
| Gemischte Nutzung
Gewerbezone
~ Industriezone
.~ Zone firr éffentiiche Bauten und Anlagen
Freihaltezone
Wald
Gewasser

| | | Siedlungsbegrenzung

#\,  Griinband am Hangfuss

Mobilitat

LV Fusswegverbindung aufwerten/neu
LV Veloroute aufwerten/neu

LV Fuss- und Veloverbindung neu

1838

MIV Anschlusspunkt neue Erschliessung
MIV Anschlusspunkt neue Erschliessung unterirdisch

v

NEAT geplant
NEAT geplant unterirdisch

Autobahnanschluss neu
Moglicher Standort Carparkplatz neu
Veloparkierung verbessern

Tempo 30 neu

Tempo 20 neu

°eBE® |

stadtlandplan AG | 39



2.8. Eggberge

Siedlung
Siedlungs- Als 1954 die Luftseilbahn ertffnet wurde, standen vereinzelte landwirtschaftlich ge-
entwicklung nutzte Bauten auf den Eggbergen. Bis in die 1970er Jahre sind vor allem Gebaude

in der Nahe der Bergstation entstanden. Spater hat sich die Entwicklung nach Osten
ausgeweitet und auf funf auseinanderliegende Baugebiete konzentriert.
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Abb. 39: Siedlungsentwicklung Eggberge, Landeskarten 1:25’000
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Zonenplan Die meisten Grundstlcke befinden sich in der Wohnzone Eggberge (WE). Die Ge-
baude bei der Bergstation und weitere sechs Gebaude befinden sich in der Wohn-
und Gewerbezone Eggberge (WGE). In dieser Zone sind neben Wohnbauten auch
Nutzungen fur den Tourismus und &ffentliche Zwecke zuldssig. Dazwischen befin-
den sich vereinzelt kleinere Freihaltezonen und die Landwirtschaftszone. Uberla-
gerte Zonen gibt es im Bereich des Landschaftsschutzes, der Grundwasserschutz-
zone und der Zone fur Wintersport.

Struktur, Dichte Die Siedlungsstruktur besteht aus kleinen Solitarbauten auf grossen Grundsticks-
flachen. Die Gebaude sind in der Materialisierung (Holz, Verputzt) und in der Typo-
logie (Satteldach, ein- oder zweigeschossig mit Dachgeschoss) &ahnlich.

Reserven Rund 20 GrundstUcke sind noch unbebaut und bilden innere Reserven.

Abb. 41: Ansicht Untr Eggberg bei Bergstation

Siedlungsqualitat Die Gebaude samt Umschwung flgen sich in die Landschaft ein.
Nutzungen
Nutzungsverteilung Die Nutzungen beziehen sich auf ein attraktives Tourismus- und Freizeitangebot

(Wandern und Biken). Neben der Bergstation und dem Skilift gibt es Verpflegungs-
und Ubernachtungsmadglichkeiten, einen Spielplatz mit Aufwertungspotenzial und
die Marienkapelle. Rund 80 Personen wohnen dauerhaft im Gebiet Eggberge. Viele
Gebaude werden als Ferienwohnungen genutzt.
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Neben dem Gastroangebot gibt es einen kleinen Hofladen. Einkaufsmdglichkeiten
gibt es nicht.

Verkehr und Mobilitat

Das Gebiet ist durch die Luftseilbahn erschlossen, welche rund alle 30 Minuten fahrt.
Eine Zubringerstrasse (befahrbar mit Spezialbewilligung) erschliesst das Gebiet. Bis
auf wenige Transportfahrten und den landwirtschaftlichen Unterhalt ist das Gebiet
frei von motorisiertem Verkehr. Die einzelnen Baugebiete sind durch eine
Kiesstrasse miteinander verbunden. Das Gebiet ist ein beliebtes Naherholungsge-
biet fir Wanderungen und Biketouren.

Freiraum

Das Gebiet liegt auf einer nach Stdwesten gerichteten Gelandeterrasse auf 1500
m.U.M. Die Landschaft dominiert das Erscheinungsbild. Sie wurde als Landschafts-
schutzgebiet erfasst und ist sogar im Bundesinventar der Landschaften und Natur-
denkmaéler von nationaler Bedeutung (BLN) eingetragen. Zwischen Weiden befinden
sich kleine Baugebiete, welche mit bestockten Flachen durchzogen sind.

SWOT-Analyse

— Intaktes Naherholungs- und Freizeitgebiet, Aussicht

— Landschatftlich wertvoll

Starken — Gute Erschliessung durch die Luftseilbahn

— Kein motorisierter Verkehr (Ausnahme Spezialtransporte und
landwirtschaftlicher Unterhalt), Ruhe

— Betrieb Luftseilbahn ist abhangig von Wetterlage (Fohn/Gewitter)

Schwachen — Zersiedelung

— Erhaltung einer intakten und unversehrten Kulturlandschaft

— Ausbau des ganzjéhrigen touristischen Angebots

Chancen — Erhéhung der Besucherzahlen

— Ausbau der touristischen Angebots und der Infrastruktur bei der
Talstation.

— Besuchereinbruch in warmeren Wintern; Einstellung Skiliftbetrieb
und Angebotsabbau

— Forderung nach Ausbau Erschliessungsstrassen und Lockerung
der Zufahrtsrechte;

— Nutzungsintensivierung gefahrdet die bestehenden Qualitaten
(Landschaft, Ruhe, etc.)

— Kapazitatsengpasse zu Spitzenzeiten (Sommer/Winter);
Verkehrstberlastung bei der Talstastion

Risiken

Strategie- und Handlungsansétze
- Baugebiete bewahren; In den bestehenden Bauzonen zeitgemasse Erneuerung und
Entwicklung nach geltendem Recht zulassen.

- Moderate Angebotserweiterungen fur den Tourismus bei ausgewiesenem Bedarf

zulassen, sofern dies landschaftsvertraglich ist.
- Erhalt der autofreien Siedlung und der bestehenden Zufahrtsregelung.

- Die Bewahrung der Landschaft und ihrer Qualitéten (Landschaftsbild, Grinstrukturen,
Biodiversitat, Naherholungsfunktion, etc. ) haben oberste Prioritat.

Nahversorgung

Erschliessung

Landschaft und
Durchgrinung

SWOT

Siedlung, Nutzung

Mobilitat
Landschaft
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Abb. 42: Ausschnitt Syntheseplan

Grundnutzung
Wohnen EFH niedrig
Gemischte Nutzung
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